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 ۱۳۸۴آبان ماه  

 
 
قانون شهرداري و همچنين با عنايت به شيوه عملي تفكيك املاك           ) ۱۰۱(و  ) ۱۰۰(با توجه به مواد     . ۱

ها به هيچ وجه براي تفكيك اراضي اشخاص مجاز بـه               و اراضي واقع در محدوده شهرها، شهرداري      
 تفصيلي  توانند با توجه به نيازهاي شهري و طرح         تصاحب اراضي موضوع تفكيك نبوده و صرفاً مي       

شهر، موافقت خود با تفكيك اراضي را منوط بـه رعايـت الزامـات شـهري و در نظـر گـرفتن معـابر                        
لازم به ذكر  است در چنين مواردي، مساحت معابر ياد شده نسبت خاص و معينـي                 . متناسب نمايند 

ننـده  هاي تفصيلي و نيازهاي منطقه، تعيـين ك  از مساحت اراضي موضوع تفكيك نبوده و صرفاً نقشه   
 .خواهد بود) معابر اختصاص يافته به اين مهم(عرض معابر 

اي موارد تفكيك اراضي مستلزم تخصيص بخشي از آن به معـابر عمـومي    جا كه در پاره   از آن  
 منوط   نيست، تصويب طرح پيشنهادي موجب خواهد شد كه در هر صورت، اعلام موافقت شهرداري             

 كه اين موضوع با هدف منعكس در مقدمه طرح مغاير           به دريافت معادل سي درصد آن اراضي شود       
 .است

به علاوه در مواردي هم كه لازمه تفكيك، احداث معابر عمومي به ميزان بـيش از سـي درصـد                     
بـدون رعايـت مصـالح عمـومي صـورت      » تفكيـك «باشد، طرح مذكور بدان معنا خواهد بود كـه امـر      

جمله كمبود فضاي آمد و شد و تبعات آن درگير           پذيرفته و در نهايت جامعه با معضلات متعددي من        
 درصـد بهـاي   ۳۰كه در متن طرح به امكان حصول توافق با مالك و دريافت معادل      شود، به ويژه آن   

 .ملك نيز تصريح شده است
هــا، ظــاهراً آنچــه مــورد توجــه    بــا عنايــت بــه مقدمــه طــرح مــورد بحــث و عملكــرد شــهرداري  . ۲

ها در زمينه تغيير كـاربري اراضـي            ست، توافقاتي است كه شهرداري    پيشنهاددهندگان محترم بوده ا   
ها به اين       زيرا در حال حاضر شهرداري    ). و نه تفكيك ساده آن اراضي     (نمايند    اشخاص با مالكين مي   

هـاي    هـاي شـهري و اجـراي طـرح          استدلال كه توان مالي لازم را براي تملك اراضـي واقـع در طـرح              
هاي دولتي    تعيين وضعيت املاك واقع در طرح     «ودداري از اجراي قانون     مربوطه ندارند و به جهت خ     

عالي شهرسـازي و      قانون شوراي ) ۵(، به عنوان عضو مؤثر كميسيون موضوع ماده         »ها    و شهرداري 
كنند تا در قبال تصاحب بلاعوض بخشـي از آن اراضـي            معماري، با مالكين اراضي مذكور توافق مي      

يير كاربري باقيمانده اراضي مزبور از طريـق كميسـيون يـاد شـده و در     ، نسبت به تغ) درصد۷۰تا  (
 .نهايت تفكيك آن اقدام نمايند

 :رسد در اين خصوص تذكار موارد ذيل ضروري به نظر مي 
كه با عنايت به قوانين جـاري در زمينـه تعيـين كـاربري اراضـي واقـع در محـدوده                       نخست آن  

الاصول تغيير كاربري     خدماتي شهرها و فلسفه حاكم بر اعطاي چنين اختياري به مراجع خاص، علي            
ي كه مصالح اجتماعي تغيير ننموده، فاقد وجاهت قانوني است و تنها كمبود امكانات مال              معينه، مادامي 

تواند دليل موجهي براي تغيير كاربري و ناديده انگاشتن حقوق عمومي جامعه يا تضـييع حقـوق                   نمي

 : طرحدربارهنظر كارشناسياظهار
»ها وسيله شهرداري تفكيك املاك و اراضي واقع در محدوده خدماتي به«



 

 ۲

 .باشد) صاحبان اراضي(مالكانه اشخاص 
» هـا     هاي دولتي و شـهرداري      تعيين وضعيت املاك واقع در طرح     «كه با تصويب قانون       ديگر آن  

نظير گذشـت بـيش     (ا با رعايت شرايط خاص      ، قانونگذار اعمال حقوق مالكين ر     ۲۹/۸/۱۳۶۸در تاريخ   
پـذير    امكـان )  سال از تاريخ تصويب طرح و عدم تملك اراضي موضوع طرح از سوي شهرداري              ۵از  

 بـا سـوء اسـتفاده از قـدرت خـود و همچنـين جهـل                  لكن متأسفانه مسئولان شهرداري   . دانسته است 
و مالكان را به سوي انجام تـوافقي        اشخاص به مفاد قانون، از اجراي قانون مذكور خودداري نموده           

گونه كه در مقدمـه تـوجيهي طـرح نيـز ذكـر شـده،        دهند كه اين امر همان به شرح معروض سوق مي  
 .عدالتي و جفاي به مردم است نوعي بي

هـا      چه مراد از ارائه طرح مورد بحث جلوگيري از اجحاف شهرداري            با عنايت به مراتب فوق، چنان     . ۳
هـا و       كيك اراضي باشد، تصويب آن موجد حق قـانوني جديـد بـراي شـهرداري              در حق متقاضيان تف   

و در نهايت سبب اجحاف مضاعف بـر مـردم          » عوارض تفكيك «دريافت عوارض ديگري تحت عنوان      
لذا ضمن پيشنهاد رد طرح مرقوم، آمادگي اين دفتر را در زمينه بررسي مقررات موجود               . خواهد شد 

ت رعايت حقوق شرعي و قانوني اشخاص با رعايت مصالح اجتمـاعي      ها در جه    و اصلاح احتمالي آن   
 .نمايد و حقوق عمومي، اعلام مي

 
 
 
 
 


