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 کلیات و تعاریف

 الف : کلیات  

 مستندات قانونی وضع عوارض -

 سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارض -

 

 مستندات قانونی وضع عوارض :

 قبل از انقلاب :   -1 
  4335قانون شهرداری مصوب  54ماده  8بند   -      

 4351آیین نامه مالی شهرداری ها مصوب  33ماده  -      

 لاب :بعد از انق -2
 4314قانون تشکیلات شوراهای اسلامی کشوری مصوب 34ماده  4بند   -      

 4311قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 53بند الف ماده -      

  4314 قانون شوراها و اصلاحیه های بعدی آن مصوب 14ماده  41بند  -      

 4384ن تجمیع عوارض مصوب قانو 4ماده 4تبصره -      

 4381قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  43ماده4تبصره -      

  1331قانون شهرداری مصوب 

 در وظایف انجمن شهر : -14ماده 

 تصویب لوایح برقراری یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن – 8بند 

  1311آیین نامه مالی شهرداریها مصوب 

هر شهرداری دارای تعرفه ای خواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهای خدمات و سایر درآمدهایی که به وسیله  -33ماده 

شهرداری و مؤسسات تابعه و وابسته به آن وصول یا تحصیل می شود، درج و هر نوع عوارض یا بهای خدمات جدیدی که وضع و تصویب 

 یزان نرخ آن ها صورت می گیرد در تعرفه مذکور منعکس می شود. می گردد یا هر تغییری که در نوع و م

 

 1311قانون تشکیلات شوراهای اسلامی کشوری مصوب 

 وظایف و اختیارات شورای اسلامی شهر: -34ماده 

متناسب با مادامی که درآمدهای پیش بینی شده کافی نباشد شورای شهر می تواند با تصویب وزارت کشور و تنفیذ ولی امر عوارضی  -4

 امکانات اقتصادی محل و خدمات ارائه شده تعیین نماید.

 

  1311قانون وصول برخی از درآمدهای دولت و مصرف آن در موارد معین مصوب 

های شهرداریها را ننماید وضع عوارض جدید و افزایش  در صورتیکه درآمدهای وصولی ناشی از عوارض تکافوی هزینه الف : -13ماده 

 د صرفاً با پیشنهاد وزیر کشور و تصویب رئیس جمهور خواهد بود. عوارض موجو

  4314قانون تشکیلات ، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران با اصلاحیه های بعدی مصوب 

 در وظایف شورای اسلامی شهر : -11ماده 
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ییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست عمومی دولت که از سوی تصویب لوایح برقراری یا لغو عوارض شهر و همچنین تغ – 11بند 

 وزارت کشور اعلام می شود.

( شورای اسلامی شهر می تواند نسبت به وضع عوارض متناسب با تولیدات و درآمدهای اهالی به منظور 71/8/4381)اصلاحی  - 11ماده 

  ر طبق آیین نامه مصوب هیأت وزیران اقدام نماید.تأمین بخشی از هزینه های خدماتی و عمرانی مورد نیاز شه

عوارض ، یک ماه پس از ارسال هر مصوبه وزارت کشور قابل وصول است.وزیر کشور می تواند در هر مقطعی که وصول هر نوع  –تبصره 

 عوارض را منطبق بر آیین نامه مصوب نداند نسبت به اصلاح یا لغو آن اقدام نماید. 

 4384از قانون برنامه سوم توسعه اقتصادی ،اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب قانون اصلاح موادی

ماه هر سال  بایستی حداکثر تا پانزدهم بهمن وضع عوارض محلی جدید و یا افزایش نرخ هر یک از عوارض محلی، می -1تبصره -4ماده 

 برای اجرا در سال بعد تصویب و اعلام عمومی گردد 

  4381ات بر ارزش افزوده مصوب قانون مالی

شوراهای اسلامی شهر و بخش جهت وضع هر یک از عوارض محلی جدید، که تکلیف آنها در این قانون مشخص  - 1تبصره -43ماده 

 نشده باشد، موظفند موارد را حداکثر تا پانزدهم بهمن ماه هر سال برای اجراءدر سال بعـد، تصویب و اعلام عمومی نمایند.

   درآمدی شهرداریها :منابع 
 ناشی از عوارض عمومی )درآمدهای مستمر( درآمدهای - 

 درآمدهای ناشی از عوارض اختصاصی - 

 بهای خدمات و درآمدهای موسسات انتفاعی  - 

 درآمدهای حاصل از وجوه و اموال شهرداری - 

 کمک های اهدایی دولت و سازمان های دولتی - 

 اعانات و هدایا و دارائیها - 

 سایر منابع تأمین اعتبار - 

 

 سایر مستندات قانونی مرتبط با عوارض : 

 قانون شهرداری :

رفع هر گونه اختلاف بین مؤدی و شهرداری در مورد عوارض به کمیسیونی مرکب از نمایندگان وزارت کشور و دادگستری و  -11ماده 

هائی که طبق تصمیم این کمیسیون تشخیص شود طبق مقررات اسناد  یشود و تصمیم کمیسیون مزبور قطعی است. بده انجمن شهر ارجاع می

باشد اجرای ثبت مکلف است بر طبق تصمیم کمیسیون مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب  لازم الاجرا، به وسیله اداره ثبت قابل وصول می

نماید و  یک نفر را به نمایندگی دادگستری تعیین میشهرداری مبادرت نماید در نقاطی که سازمان قضائی نباشد رئیس دادگستری شهرستان 

 در غیاب انجمن شهر انتخاب نماینده انجمن از طرف شورای شهرستان به عمل خواهد آمد.

مالکین اراضی و املاك واقع در محدوده شهر یا حریم آن باید قبل از هر اقدام عمرانی یا تفکیک اراضی و شروع ساختمان از  -133ماده 

 پروانه اخذ نمایند. شهرداری 

های بدون پروانه یا مخالف مفاد پروانه به وسیله مأمورین خود اعم از آنکه ساختمان در  تواند از عملیات ساختمانی ساختمان شهرداری می

 زمین محصور یا غیرمحصور واقع باشد جلوگیری نماید. 

بهداشتی قلع تأسیسات و بناهای خلاف مشخصات مندرج در پروانه در موارد مذکور فوق که از لحاظ اصول شهرسازی یا فنی یا  -1تبصره 

هائی  ضرورت داشته باشد یا بدون پروانه شهرداری ساختمان احداث یا شروع به احداث شده باشد به تقاضای شهرداری موضوع در کمیسیون
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وزیر دادگستری و یکی از اعضای انجمن شهر  مرکب از نماینده وزارت کشور به انتخاب وزیر کشور و یکی از قضات دادگستری به انتخاب

نماید که ظرف ده روز توضیحات خود را کتباً ارسال دارد  شود. کمیسیون پس از وصول پرونده به ذینفع اعلام می به انتخاب انجمن مطرح می

ی ادای توضیح شرکت پس از انقضاء مدت مذکور کمیسیون مکلف است موضوع را با حضور نماینده شهرداری که بدون حق رأی برا

کند ظرف مدت یک ماه تصمیم مقتضی بر حسب مورد اتخاذ کند در مواردی که شهرداری از ادامه ساختمان بدون پروانه یا مخالف مفاد  می

کند مکلف است حداکثر ظرف یک هفته از تاریخ جلوگیری موضوع را در کمیسیون مذکور مطرح نماید، در غیر این  پروانه جلوگیری می

 رت کمیسیون به تقاضای ذینفع به موضوع رسیدگی خواهد کرد. صو

 نماید.  در صورتی که تصمیم کمیسیون بر قلع تمام یا قسمتی از بنا باشد مهلت مناسبی که نباید از دو ماه تجاوز کند تعیین می

قلع بنا ننماید شهرداری رأساً اقدام کرده و  شهرداری مکلف است تصمیم مزبور را به مالک ابلاغ کند. هر گاه مالک در مهلت مقرر اقدام به

 هزینه آن را طبق مقررات آئین نامه اجرای وصول عوارض از مالک دریافت خواهد نمود.

در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت زیر بنای مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی مسکونی کمیسیون  -2تبصره 

های فرعی و یا  های اصلی یا خیابان عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی )در بر خیابان تواند در صورت می

ای که متناسب با نوع استفاده از فضای ایجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی باشد،  کوچه بن باز یا بن بست( رأی به اخذ جریمه

براساس آن نسبت به وصول جریمه اقدام نماید. )جریمه نباید از حداقل یک دوم کمتر و از سه برابر ارزش  تعیین و شهرداری مکلف است

معاملاتی ساختمان برای هر مترمربع بنای اضافی بیشتر باشد( در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداری نمود شهرداری مکلف است 

تقاضای صدور رأی تخریب را بنماید. کمیسیون در این مورد نسبت به صدور رأی تخریب اقدام  مجدداً پرونده را به همان کمیسیون ارجاع و

 خواهد نمود.

در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه ساختمانی واقع در حوزه استفاده از اراضی تجارتی و صنعتی و اداری  -3تبصره 

های فرعی  های اصلی یا خیابان فه بنا با توجه به موقعیت ملک از نظر مکانی )در بر خیابانتواند در صورت عدم ضرورت قلع اضا کمیسیون می

ای که متناسب با نوع استفاده از فضای ایجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفی  و یا کوچه بن باز یا بن بست( رأی به اخذ جریمه

وصول جریمه اقدام نماید )جریمه نباید از حداقل دو برابر کمتر و از چهار برابر  باشد، تعیین و شهرداری مکلف است براساس آن نسبت به

ارزش معاملاتی ساختمان برای هر مترمربع بنای اضافی ایجاد شده بیشتر باشد( در صورتی که ذینفع از پرداخت جریمه خودداری نمود 

ای صدور رأی تخریب را بنماید. کمیسیون در این مورد نسبت به شهرداری مکلف است مجدداً پرونده را به همان کمیسیون ارجاع و تقاض

 صدور رأی تخریب اقدام خواهد نمود.

در مورد احداث بنای بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضی مربوطه در صورتی که اصول فنی و بهداشتی و شهرسازی رعایت  -1تبصره 

یمه به ازاء هر مترمربع بنای بدون مجوز یک دهم ارزش معاملاتی ساختمان یا یک تواند با صدور رأی بر اخذ جر شده باشد کمیسیون می

پنجم ارزش سرقفلی ساختمان، در صورتی که ساختمان ارزش دریافت سرقفلی داشته باشد، هر کدام که مبلغ آن بیشتر است از ذینفع، بلامانع 

 عمل خواهد شد. 3و  7های  ه بنا زائد بر تراکم مجاز بر اساس مفاد تبصرهبودن صدور برگ پایان ساختمان را به شهرداری اعلام نماید. اضاف

تواند با توجه به موقعیت  در مورد عدم احداث پارکینگ و یا غیرقابل استفاده بودن آن و عدم امکان اصلاح آن کمیسیون می -4تبصره 

رابر و حداکثر دو برابر ارزش معاملاتی ساختمان برای هر متر ای که حداقل یک ب محلی و نوع استفاده از فضای پارکینگ رأی به اخذ جریمه

باشد( شهرداری مکلف به اخذ  متر مربع می 74مربع فضای از بین رفته پارکینگ باشد، صادر نماید )مساحت هر پارکینگ با احتساب گردش 

 باشد. جریمه تعیین شده و صدور برگ پایان ساختمان می

های مصوب رعایت  ابر شهر، مالکین موظف هستند در هنگام نوسازی بر اساس پروانه ساختمان و طرحدر مورد تجاوز به مع -1تبصره 

برهای اصلاحی را بنمایند. در صورتی که بر خلاف پروانه و یا بدون پروانه تجاوزی در این مورد انجام گیرد شهرداری مکلف است از ادامه 

سال نماید. در سایر موارد تخلف مانند عدم استحکام بنا، عدم رعایت اصول فنی و بهداشتی عملیات جلوگیری و پرونده امر را به کمیسیون ار

 های ماده صد است. و شهرسازی در ساختمان رسیدگی در صلاحیت کمیسیون
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نطباق گردد از لحاظ ا مهندسان ناظر ساختمانی مکلفند نسبت به عملیات اجرائی ساختمانی که به مسئولیت آنها احداث می -1تبصره 

ها و محاسبات فنی ضمیمه آن مستمراً نظارت کرده و در پایان کار مطابقت ساختمان با پروانه  ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه

و نقشه و محاسبات فنی را گواهی نمایند. هر گاه مهندس ناظر بر خلاف واقع گواهی نماید و یا تخلف را به شهرداری اعلام نکند و موضوع 

منتهی به طرح در کمیسیون مندرج در تبصره یک ماده صد قانون شهرداری و صدور رأی جریمه یا تخریب ساختمان گردد شهرداری مکلف 

ماه تا سه سال  1است مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقصیر برابر قانون نظام معماری و ساختمانی حسب مورد با توجه به اهمیت موضوع به 

در صورتی که مجدداً مرتکب تخلف شود که منجر به صدور رأی تخریب به وسیله کمیسیون ماده صد گردد به حداکثر محرومیت از کار و 

مجازات محکوم کند. مراتب محکومیت از طرف شورای انتظامی نظام معماری و ساختمانی در پروانه اشتغال درج و در یکی از جرائد 

است تا صدور رأی محکومیت به محض وقوف از تخلف مهندس ناظر و ارسال پرونده گردد. شهرداری مکلف  کثیرالانتشار اعلام می

ماه از اخذ گواهی امضاء مهندس ناظر مربوطه برای ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداری  1کمیسیون ماده صد به مدت حداکثر 

و هر گاه از موارد تخلف در پروانه به موقع جلوگیری  ها نظارت نمایند خودداری نماید. مأموران شهرداری نیز مکلفند در مورد ساختمان

شود و در  نکنند و یا در مورد صدور گواهی انطباق ساختمان با پروانه مرتکب تقصیری شوند طبق مقررات قانونی به تخلف آنان رسیدگی می

 جهت نیز قابل تعقیب خواهند بود. صورتی که عمل ارتکابی مهندسان ناظر و مأموران شهرداری واجد جنبه جزائی هم باشد از این 

های ناتمام گواهی  ها گواهی پایان ساختمان و در مورد ساختمان دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از انجام معامله در مورد ساختمان -8تبصره 

 ند. عدم خلاف تا تاریخ انجام معامله را که توسط شهرداری صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قید نمای

تواند با استفاده از مأموران  در مواردی که شهرداری مکلف به جلوگیری از عملیات ساختمانی است و دستور شهرداری اجرا نشود می

 اجرائیات خود و در صورت لزوم مأموران انتظامی برای متوقف ساختن عملیات ساختمانی اقدام نماید.

( معامله انجام گرفته و از ید 75/44/4344ها ) تبصره الحاقی به ماده صد قانون شهرداری 1هائی که قبل از تصویب قانون  در مورد ساختمان

مالک اولیه خارج شده باشد در صورتی که مورد معامله کل پلاك را شامل نگردد گواهی عدم خلاف یا برگ پایان ساختمان الزامی نبوده و 

 د. باش با ثبت و تصریح آن در سند انجام معامله بلامانع می

هائی که قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر ایجاد شده در صورتی که اضافه بناء جدیدی حادث نگردیده باشد و  در مورد ساختمان

مدارك و اسناد نشان دهنده ایجاد بنا قبل از سال تصویب طرح جامع شهر باشد با ثبت و تصریح مراتب فوق در سند مالکیت انجام معامله 

 د.باش بلامانع می

ماده صد قانون  4هایی که پروانه ساختمان آنها قبل از تاریخ تصویب نقشه جامع شهر صادر شده است از شمول تبصره  ساختمان -1تبصره 

 باشند. شهرداری معاف می

ابلاغ رأی ظرف  در مورد آراء صادره از کمیسیون ماده صد قانون شهرداری هر گاه شهرداری یا مالک یا قائم مقام او از تاریخ -13تبصره 

مدت ده روز نسبت به آن رأی اعتراض نماید، مرجع رسیدگی به این اعتراض کمیسیون دیگر ماده صد خواهد بود که اعضای آن غیر از 

 اند. رأی این کمیسیون قطعی است. افرادی باشند که در صدور رأی قبلی شرکت داشته

یه توسط شهرداری و تصویب انجمن شهر در مورد اخذ جرائم قابل اجراست. و آئین نامه ارزش معاملاتی ساختمان پس از ته -11تبصره 

 این ارزش معاملاتی سالی یکبار قابل تجدیدنظر خواهد بود.

 قانون مالیات بر ارزش افزوده :

 گردد : مالیات و عوارض خدمات خاص به شرح زیر تعیین می -13ماده 

بلیط )به عنوان  ( بهاء%4با وسایل زمینی )به استثناءریلی(، دریایی و هوایی پنج درصـد )حمل و نقل برون شهری مسافر در داخل کشور  -الف

 عوارض(.

عوارض سالیانه انواع خودروهای سواری و وانت دو کابین اعم از تولید داخل یا وارداتی حسب مـورد معادل یک در هزار قیمت   –ب 
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 گمرکی و حقوق ورودی آنها. فروش کارخانه )داخلی ( و یا یک در هزار مجموع ارزش

به ازاء سپری شدن   عوارض موضوع بند )ب( این ماده در مورد خودروهای با عمر بیش از ده سال )به استثناءخودروهای گازسوز( -تبصره

افزایش   ه( عوارض موضوع بند مزبور این ماد%433و حداکثر تا صد درصد )  (%43هر سال )تا مدت ده سال( به میزان سالانه ده درصد )

 یابد. می

%( به 7( این قانون پس از موعد مقرر موجب تعلق جریمه ای معادل دو درصد )53پرداخت مالیات و عوارض موضوع ماده ) -و - 11ماده 

 ازاء هر ماه نسبت به مدت تأخیر خواهد بود.

 

 قانون برنامه پنجم توسعه کشور :

اجع ذیربط موظفند تا پایان سال اول برنامه از طریق تدوین نظام شوراهای اسلامی و شهرداریها و سایر مر -111ماده 

 درآمدهای پایدار شهرداریها با اعمال سیاستهای ذیل اقدام نماید :
کاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختمانی در کاربریهای تجاری، اداری، صنعتی متناسب با کاربریهای مسکونی همان منطقه با  –الف 

می و موقعیت محلی و نیز تبدیل این عوارض به عوارض و بهای خدمات بهره برداری از واحدهای احداثی این کاربریها و توجه به شرایط اقلی

 همچنین عوارض بر ارزش افزوده اراضی و املاك ، ناشی از اجرای طرحهای توسعه شهری.

ازی و عمران شهری و همچنین تعیین سهم دولت در تعیین سهم شهروندان در تأمین هزینه های خدمات عمومی و شهری، نگهداری، نوس -ب

 ایجاد زیرساختهای توسعه، عمران شهری و حمل و نقل.

 تبدیل عوارض موضوع درآمد شهرداریها از عوارض بر املاك به عوارض ناشی از مصرف و خدمات. -ج

 ریها.تعیین ضمانت اجرایی برای وصول عوارض، بهای خدمات و سایر درآمدهای قانونی شهردا -د

 افزایش تراکم زمینهای مشجر با سطح اشغال کمتر نسبت به زمینهای غیر مشجر با سطح اشغال بیشتر. -هـ

 تقویت ساز و کارهای مدیریت و نظارت بر هزینه کرد شهرداری. -و

ونی آنها و ممنوعیت برون سپاری وظایف قابل واگذاری و هدایت بودجه شهرداریها به سمت هزینه کرد در حوزه وظایف اصلی و قان -ز

 پرداخت هر گونه هزینه از اعتبارات شهرداری به دستگاههای اجرایی.

 

 تعاریف و اصطلاحات

 تعاریف :

P : ( منظور ازP یا قیمت منطقه ای، آخرین ارزش معاملاتی زمین و ساختمان بر مبنای اعلام سازمان امور اقتصادی و دارایی در اجرای ماده )

 مستقیم می باشد.قانون مالیاتهای  15

K : ( ضریبP.است و در تعرفه های مختلف حسب صلاحدید شورای اسلامی شهر متفاوت است ) 

عبارت است از کلیه ساختمان هایی که برای سکونت افراد و یا خانواده ساخته می شود و شامل اتاق ، آشپزخانه و  واحد مسکونی :

 سرویس های لازم می باشد. 

قانون شهرداری ها به منظور استفاده کسب و پیشه و  44ماده  75ست از کلیه ساختمانهایی که برابر تبصره ذیل بند عبارت ا تجاری : واحد

 تجارت احداث گردیده و یا در آنها واحدهای صنفی تحت پوشش قانون نظام صنفی و یا واحدهای تابع قانون تجارت فعالیت داشته باشند. 

ی ، وابسته به دولت و نهادهای انقلاب اسلامی که با اصول بازرگانی اداره می شوند و مشمول پرداخت )موسسات عمومی ، دولتی ، غیردولت

 مالیات هستند در این تعرفه واحد تجاری محسوب می شوند(.
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می شوند  عبارت است از کلیه ساختمان هایی که به منظور استفاده صنعتی و یا ایجاد کارگاههای صنعتی و تولیدی احداث واحد صنعتی :

)صنعت توریسم ، جهانگردی و ایرانگردی با تایید سازمان ایرانگردی و جهانگردی اگر مشمول تعریف تجاری نگردد در این قسمت قرار می 

 گیرد(.

و  7و  4عبارت است از کلیه ساختمان هایی دولتی و نهادهای انقلاب اسلامی ، ساختمان هایی که از شمول تعریف بندهای  واحد اداری :

 خارج باشند در ردیف واحد اداری قرار می گیرد .  3

عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربری آموزشی با تائیدیه سازمان آموزش و پرورش و وزارت آموزش عالی  آموزشی : واحد

بیرستان ها ، دانشگاه ها ، حوزه به منظور احداث مهدکودك ، کلیه مدارس آموزشی ) اعم از کودکستان ، دبستان ، مدارس راهنمایی ، د

 علمیه و سایر مراکز آموزشی ( احداث و مورد بهره برداری قرار  می گیرد . 

عبارت است از کلیه ساختمان هایی که در کاربری مربوطه ) بهداشتی و درمانی ( با تائید سازمان بهداشت و  مراکز بهداشتی و درمانی :

آزمایشگاه ها  –مراکز بهداشتی  –درمانگاه ها  –بیمارستان ها  –خانه بهداشت  –تاسیسات بهزیستی  –درمان به منظور احداث حمام عمومی 

 ... احداث و مورد بهره برداری قرار می گیرد . 

ار عبارت است از اماکن ورزشی و تربیتی که درکابری مربوطه با تائید سازمان تربیت بدنی احداث و مورد بهره برداری قر اماکن ورزشی :

 می گیرد . 

عبارت است از تاسیسات و تجهیزات شهری مانند : آب ، پست ترانسفورماتور ، پست برق ، گاز ، مخابرات  تاسیسات و تجهیزات شهری :

 و ... جهت رفاه عمومی شهروندان احداث می گردد . 

موزه ها ، کتابخانه ها ، سالن اجتماعات ،  عبارت است از ساختمان هایی که در کاربری مربوطه از قبیل اماکن تاریخی و فرهنگی :

 نمایشگاه ها ) فرهنگی ، هنری و ... ( سالن سینما ، تئاتر ، احداث و موره بهره برداری قرار میگیرد . 

به ساختمان هایی اطلاق می شود که فقط به عنوان تجاری مورد بهره برداری قرار می گیرد و طبقات آن به صورت  تجاری متمرکز :

 ونی یا کاربری غیرتجاری مورد استفاده واقع نمی شود . مانند ، پاساژها ، مغازه های واقع در محدوده بازار و ....مسک

مجلس شورای اسلامی که توسط  4311قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند  15قیمت ساختمان موضوع بند ج ماده  قیمت ساختمان :

 ی گردد که به طور اختصار قیمت معاملاتی ساختمان نیز گفته می شود . کمیسیون تقویم املاك تعیین و ابلاغ م

 

 موارد ذیل در کلیه موارد  بایستی رعایت شود :
چنانچه ملکی دارای چند بر باشد در محاسبه عوارض مربوطه بالاترین قیمت منطقه ای بر ملک مشرف به معبر ملاك عمل خواهد بود  -4

یدان یا فلکه واقع شده باشد عوارض بر اساس بالاترین قیمت منطقه ای جبهه خیابانی که از میدان یا فلکه همچنین در صورتی که ملکی در م

 منشعب می گردد محاسبه خواهد شد.

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری مبنی بر  84/7/3مورخ  58و همچنین دادنامه شماره  83/44/74مورخ  481با توجه به دادنامه شماره  -7

در محاسبه این عوارض پس از قطعی شدن رأی  433بودن وصول عوارض مربوط به تخلفات ساختمانی علاوه بر جرائم کمیسیون ماده قانونی 

 توسط کمیسیون مذکور به صورت زیر عمل شود : 

محاسبه زروقیمت منطقه ای سال صدور رأی  به جز املاك تجاری که پس از قطعی شدن رأی، عوارض آن به × ضریب سال وقوع تخلف 

 خواهد شد.
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قانون مالیات بر ارزش افزوده در صورت تأخیر در پرداخت عوارض سالیانه خودرو و همچنین حمل و نقل مسافر  51به استناد بند )و( ماده  -3

 ت.درصد به ازای هر ماه تأخیر قابل وصول اس 7قانون فوق(جریمه آن به میزان 53برون شهری )صرفاً موضوع بند الف و ب ماده 

 قانون شهرداری است. 11مرجع رفع هر گونه اختلاف بین مؤدی و شهرداری در مورد عوارض ، کمیسیون موضوع ماده  -5

 عوارض در داخل محدوده و حریم شهر قابل وصول است. -4

 رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی مطابق با طرح مصوب مورد عمل الزامی است. -1

( و یا معافیتهایی که در قوانین 81/7/41پس از تصویب قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب (انین مصوب کلیه معافیتهای موجود در قو -1

 بودجه سنواتی پیش بینی می گردد اعمال خواهد شد.
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض شرح عوارض رديف

 عوارض زیر بنا )احداث    

 نی( از نوع مسکونیاعیا

 بصورت تک واحدی به ازاء

 هر متر مربع 

 

د 
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1
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قا
 

 ( : منظور از واحد مسکونی تک واحدی ، 4تبصره )

اعیانی است که در سطح و یا هر طبقه ، بیش از یک 

 ر هر طبقه و یا طبقات دو واحد احداث نشود و چنانچه د

 واحد ساخته شود تک واحدی محسوب نمی گردد و در

 اینگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زیر بنا ) احداث  

 اعیانی مسکونی ( از نوع مجتمعهای مسکونی ملاك عمل

 خواهد بود .  

 ( : در صورت درخواست متقاضیان جهت 7تبصره )

 از اعیانی( با احداث استخر ، سونا ، جکوزی )خارج 

 رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی به ازای هر متر مربع

 P  وصول می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی برایقابل 

 این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مورد محاسبه 

  قرار نمی گیرد. 

 ( : مساحت پارکینگ شامل محاسبه عوارض3تبصره )

 نمی گردد.  

 سبه این عوارض متراژ اعیانی صرفاً در( : در محا5تبصره )

 بر اساس ضوابط شهرسازی حد تراکم پایه و مجاز 

  .ملاك عمل قرار می گیرد 

 ك54435/ت487544( : به موجب تصویبنامه 4تبصره )

 ك55374/ت744583و تصویبنامه  4381/43/8مورخ  

 قانون 438کمیسیون موضوع اصل  4388/47/41مورخ  

 درصد و بالاتر ، آزادگان و 74ازان اساسی ؛ کلیه جانب 

 خانواده شهدا )همسر ، فرزندان و والدین( و سایر 

 تصویب نامه مذکور از پرداخت 4مشمولین مقرر در ماده 

 عوارض شهرداری و هزینه های صدور پروانه ساخت تا 

 مترمربع مشمول  473متر مربع معاف و مازاد بر  473 

 پرداخت عوارض میباشند. 

 % نیز صرفاً مشمول استفاده از تخفیفات74ان زیر جانباز

  مسکن مهر می باشند. 

 :  تعاونی مصرف و صندوق کارکنان شهرداری  1تبصره 

 از پرداخت عوارض پروانه ساختمانی معاف میباشد.

  P%53 متر مربع  13تا زیر بنای   4

 متر مربع تا13زیر بنای بالا تر از   7

 متر مربع  433

44%p  

 زیر بنای بالاتر ازصد  متر مربع تا   3

 متر مربع  443

84%p  

 متر  443زیر بنای بالاتر از   5

 متر مربع  733مربع تا  

4 p  

 متر  733زیر بنای بالاتر از   4

 متر مربع  333مربع تا  

4.4 p 

 متر  333زیر بنای بالاتر از   6

 متر مربع  533مربع تا زیر بنای 

4.1 p  

 متر  533زیر بنا ی بالاتر از   7

 متر مربع  433مربع تا  

7 p 

 متر  433زیر بنای بالاتر از   8

 متر مربع  133مربع تا  

7.4 p 

 متر 133زیر بنای بالاتر از    9

 مربع  

 

3 p 
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض شرح عوارض رديف

 داث اعیانی( عوارض زیر بنا )اح 

 صدور پروانه ساختمانی مجتمعها و

  آپارتمانهای مسکونی 

 

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

1 
ه 

اد
م

43 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 

منظور از واحد مسکونی چند واحدی ( : 1تبصره )

اعیانی است که با اخذ مجوز لازم از شهرداری و یا در 

  ز یک واحد مسکونی احداث گردد.هر طبقه بیش ا

در خصوص تعاونی های مسکن ، ( : 2تبصره )

مجتمع های مسکونی و انبوه سازان مبنای سطح زیربنا 

عبارتست از متوسط زیربنای هر واحد که از تقسیم 

سطح کل زیربنا بر تعداد واحدهای مسکونی حاصل می 

  شود.

ه با توجه به امکان دسترسی یکسان ب( : 3تبصره )

طبقات و نظر به اینکه طبقات بالاتردارای ارزش بیشتری 

 P.% به43می باشند لذا در مجتمعهای دارای آسانسور 

  اضافه می گردد.

مساحت پارکینگ شامل محاسبه ( : 1تبصره )

 عوارض نمی گردد. 

در صورت درخواست متقاضیان جهت ( : 4تبصره )

با  احداث استخر ، سونا ، جکوزی )خارج از اعیانی(

رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی به ازای هر متر 

قابل وصول می باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی   P.مربع

برای این منظور استفاده شود در عوارض زیربنا مورد 

  محاسبه قرار نمی گیرد.

در محاسبه این عوارض متراژ اعیانی ( : 1تبصره )

زی بر اساس ضوابط شهرسا تراکم پایهصرفاً در حد 

  ملاك عمل قرار می گیرد.

تعریف انبوه ساز: سازنده ای است که بر (: 1تبصره )

اساس سیاستهای دولت و با رعایت الگوی مصرف 

نسبت به احداث مجتمع های مسکونی مشتمل بر 

واحد با رعایت اصول شهر سازی و ضوابط  43حداقل 

معماری و شهرسازی اقدام نماید ، تعاونیهای مسکن 

 سازان محسوب   می گردند. جزء انبوه

  P %13 متر مربع  733تا زیر بنای   4

 (433)میانگین سطح واحد / 

 مترمربع تا 733زیر بنای بالاتر از   7

 متر مربع  533 

83% P  

 (433)میانگین سطح واحد / 

 متر مربع تا 533زیر بنای بالاتر از   3

 متر مربع  133  

4 p 

 (433)میانگین سطح واحد / 

 تامتر مربع  133زیر بنای بالاتر از   5

  متر مربع 4433 

.5 P4 

 (433)میانگین سطح واحد /  

 متر مربع تا4433زیر بنای بالاتر از   4

 متر مربع  3333 

4.4 P  

 (433)میانگین سطح واحد / 

 P 7 متر مربع  3333زیر بنای بیش از   1

 (433)میانگین سطح واحد / 
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علیرغم تخفیفات و معافیتهای موجود در بخش های مختلف تعرفه ها، به هیچ عنوان و متقاضیان تقسیط  لیه املاك دارای تخلفات ساختمانیک

 .مشمول استفاده از آن نخواهند شد

 

 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 عوارض پذیره یک متر مربع از یک 

 ری با دهنه و ارتفاع مجازواحد تجا 

 طرح مصوب شهر مقرر در  غیر 

  برای هر مترمربع
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عوارض پذیره زیرزمین )پایین تر از  ( :1تبصره )

همکف( چنانچه قابلیت تجاری شدن را داشته باشد 

% 43طبقه پایین تر از زیرزمین اول ، به ازای هر 

کمتر از عوارض پذیره زیرزمین اول برای هر متر 

  مربع محاسبه خواهد شد.

در خصوص انباری ملحق و یا مجزا  ( :2تبصره )

یک واحد تجاری ، عوارض متعلقه به ازای هر متر 

% 43مربع برای انباری ملحق به واحد تجاری معادل 

محاسبه و عوارض عوارض یک متر مربع پذیره 

انباری مجزا از واحد تجاری به ازای هر متر مربع 

% عوارض یک متر مربع پذیره تجاری 53معادل 

  همان طبقه قابل احتساب و وصول می باشد.

در صورت نوسازی بناهای تجاری  ( :3تبصره )

موجود که دارای پروانه ساختمانی تجاری از 

یون شهرداری یا مجوز کاربری تجاری از کمیس

% 43می باشند تا میزان مساحت قبل  ماده پنج

  عوارض پذیره ملاك محاسبه قرار می گیرد.

مدارك اثبات تجاری بودن ملک قبل از  ( :4تبصره )

تأسیس شهرداری شامل حداقل دو مورد از : پروانه 

کسب از اتحادیه ، قبوض آب، برق، گاز، برگ 

بر تجاری پرداخت مالیات سالیانه، پروانه تجاری مبنی 

از مراجع ذیصلاح است که در این صورت  بودن آن

وضعیت موجود تلقی شده و مشمول پرداخت هیچ 

عوارض و یا جریمه ای نخواهد شد و بعد از تأسیس 

شهرداری وجود هر یک از این مدارك صرفاً سال 

وقوع تخلف را برای محاسبه جریمه و همچنین 

 عوارض سالهای قبل مشخص خواهد نمود و در

خصوص افرادی که نسبت به پرداخت عوارض سالیانه 

کسب در سالهای قبل اقدام نموده اند به استناد تبصره 

قانون نظام صنفی کشور ؛ برگ پرداخت  71ماده  3

  عوارض موجب احراز حقوق صنفی نخواهد بود.

( عوارض پذیره در زیر زمین   4
10

)()(
1(3  hhll

p


  

  عوارض پذیره در همکف  7
)

10

)()(
1(5  hhll

p


  

( عوارض پذیره در طبقه اول   3
10

)()(
1(4  hhll

p


  

(  عوارض پذیره در طبقه دوم  5
10

)()(
1(3  hhll

p


  

( عوارض پذیره درطبقه سوم به بالا   4
10

)()(
1(2  hhll

p


  

عوارض پذیره در نیم طبقه)بالکن   1

 داخل مغازه( 

)
10

)()(
1(3  hhll

p


  

             

           L طول دهنه به متر = 

        Lo طول دهنه مجاز به متر =  

           h طول ارتفاع به متر = 

         hoطول ارتفاع مجاز به متر =  
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

چند واحد تجاري با ارتفاع  دهنه  عوارض پذيره يك متر مربع از

 مجاز مقرر در ضوابط طرح مصوب مورد عمل براي هر مترمربع

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

1 
ه 

اد
م

43 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 

درمحاسبه عوارض پذیره مجمتع های  : (1تبصره )

عمق تجاری مانند پاساژ، تیمچه ، سرای و امثالهم ، 

جبهه اول برابر ضرایب مصوب و مازاد برآن معادل 

 % قیمت منطقه ای جبهه اول ملاك عمل می باشد. 83

واحدهای تجاری که به صورت مجتمع  ( :2تبصره )

و پاساژ احداث می شوند ، فضای باز مشاعی که در 

طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته و تمام طبقات را از 

ماید مشمول عوارض پذیره هر طبقه قابل رؤیت می ن

 نخواهد بود.  

در صورت نوسازی بناهای تجاری  ( :3تبصره )

موجود که دارای پروانه ساختمانی تجاری از 

شهرداری یا مجوز کاربری تجاری از کمیسیون ماده 

% عوارض 43می باشند تا میزان مساحت قبل  پنج

  پذیره ملاك محاسبه قرار می گیرد.

انباری ملحق و یا مجزا درخصوص  ( :4تبصره )

یک واحد تجاری عوارض متعلقه به ازاء هرمترمربع 

% 43برای انباری ملحق به واحد تجاری معادل

عوارض یک مترمربع پذیره محاسبه و عوارض انباری 

% 53مجزا از واحد تجاری به ازاء هر متر مربع معادل 

عوارض یک مترمربع پذیره تجاری همان طبقه قابل 

 ول می باشد. احتساب و وص

 ریال 443انباری مخازن نفت هر لیتر  : 5تبصره 

: عوارض انبار مخازن آب ادارات هوائی و  1تبصره 

 ریال 74زمینی هر لیتر 

 

 

 

 

  P 3 در زیرزمین   4

   P 8 در همکف   7

  P 4 در طبقه اول    3

   P 3 در طبقه دوم   5

 P 2 در طبقه سوم به بالا   4

  p 3 نیم طبقه )بالکن داخل مغازه(   1
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 عوارض صدور پروانه  

 ساختمانی واحدهای 

 آموزشی،ورزشی، فرهنگی، 

 هنری بخش خصوصی اعم از 

 اشخاص حقیقی یا حقوقی به 

  ازاء هر متر مربع
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عوارض صدور پروانه ساختمانی  ( :1تبصره )

واحدهای آموزشی ، ورزشی ، مذهبی ، فرهنگی هنری 

، بهداشتی درمانی متعلق و وابسته به دولت و همچنین  

در صورت احداث مراکز فوق توسط واحدهای نظامی 

طابق با تعرفه عوارض صدور پروانه انتظامی و امنیتی م

ساختمانی زیربنا )احداث اعیانی( از نوع مسکونی تک 

  واحدی به ازای هر متر مربع خواهد بود.

آموزشگاهها و مراکز آموزشی  ( :2تبصره )

غیرانتفاعی جهت اخذ پروانه ساختمانی بر اساس ماده 

قانون اصلاحی تأسیس و اداره مدارس ، مراکز  41

در 4381/4/41پرورشی غیردولتی مصوب  آموزشی و

برخورداری از تخفیفات ، ترجیحات و کلیه معافیتهای 

مالیاتی و عوارض در حکم مدارس دولتی هستند.)طبعاً 

 تا زمان برقراری معافیت قانونی( 

مساجد، تکایا، حسینیه ها ، امامزاده ها ،  ( :3تبصره )

اماکن مقدسه و متبرکه بدون پرداخت هر گونه 

وارض در حد ضوابط طرح تفصیلی )مصوب( در ع

صورت رعایت کاربری مصوب و دریافت پروانه 

 .ساختمانی ، از پرداخت عوارض معاف می باشند 

شرکتها و مؤسسات دولتی و وابسته به  ( :4تبصره )

دولت و مؤسسات عمومی غیر دولتی و واحدهای 

 وابسته به آنها که با اصول بازرگانی اداره می شوند ،

مشمول تعرفه عوارض پذیره مقرر برای  یک واحد 

  تجاری ،  در صدور پروانه ساختمانی می باشند.

 P 3  در زیرزمین  4

 P 4  در همکف  7

 P 5  در طبقه اول  3

 P 3  در طبقه دوم  5

 P 7  درطبقه سوم به بالا  4

 انباری در زیرزمین و یا   1

  همکف

P4 

 زشی دارای موافقتاماکن ور  1

  از تربیت بدنی

4 P   
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 عوارض صدور پروانه ساختمانی 

 واحدهای مطب پزشکان،  

 روانپزشکان، دندانپزشکی، 

 بینایی سنجی، رادیولوژیستها،

 سونوگرافی، داروخانه ها و 

 ف وابسته بخش خصوصیحر

  به ازای هر متر مربع 

   14ماده  41بند  

 قانون موسوم 

 به شوراها 

 ماده  4و تبصره 

 قانون  43

 مالیات بر 

 ارزش افزوده

مطب پزشکان ، دندانپزشکان،  ( :1تبصره )

رادیولوژیستها ، سونوگرافی ، داروخانه ها در 

صورت تقاضای صدور پروانه ساختمانی مختلط در 

ک بنا مشروط به اینکه ضوابط و مقررات جاری ی

مقرر در طرح مورد عمل، انجام این امر را مقدور 

بداند ، عوارض متعلقه برای زیربنای تجاری و 

مسکونی )تک واحدی و مجتمع( هر یک بطور 

جداگانه و بر اساس تعرفه مربوط محاسبه خواهد 

  شد.

 P 4  در زیرزمین  4

  P 3  در همکف  7

   P 7  از طبقه اول به بالا    3

 انباری در زیر زمین یا همکف و  5

  درصد تعرفه مصوب 43  دیگر طبقات
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 توضیحات منشاء قانوني محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

عوارض حذف و کسر پارکینگ  

برای واحدهای مسکونی، تجاری، 

اداری و غیره بطوری که دارای 

تبصره حذف  6اص شامل شرایط خ

 پارکینگ باشد به ازای هر مترمربع
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در صورتی که براساس ضوابط، احداث پارکینگ در یک  (:6تبصره)

ساختمان ضرورت داشته باشد، شهرداری حق دریافت عوارض حذف 

ندارد. بنابراین چنانچه در نقشه ساختمانی تعداد پارکینگ مورد پارگینگ را 

صدور پروانه نیاز طبق ضوابط شهرسازی، پارکینگ،در نظر گرفته نشود،

بند ذیل  6ساختمانی ممنوع می باشد مگر در شرایط خاص که شامل 

 می باشد. 

متروبیشتر قرار  54ساختمان در برخیابانهای سریع السیر به عرض -1

 و دسترسی به محل اتومبیل رونداشته باشد. داشته 

مترو  22ساختمان در فاصله یکصد متری تقاطع خیابانهای به عرض -2

 بیشتر واقع شده و دسترسی به محل اتومبیل رونداشته باشد. 

ساختمان درمحلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع -3

 ن را نداده است. درختان کهن باشد که شهرداری اجازه قطع آ

ساختمان در برکوچه هایی قرار گرفته باشد که به علت عرض کم -5

 کوچه، امکان عبور اتومبیل نباشد. 

ساختمان در برمعبری قرار رگفته باشد که به علت شیب زیاد، )با -4

قانون شورای عالی شهرسازی ومعماری( احداث  4تعریف کمیسیون ماده 

 قدور نباشد.پارگینگ در آن از نظر فنی م

درصورتی که وضع و فرم زمین زیرساختمان به صورتی باشد که از نظر -6

 فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نمود. 

بند  6قیمت هر متر مربع عوارض حذف پارکینگ با رعایت  (:2تبصره)

 فوق نبایستی از قیمت کارشناسی روز آن منطقه کمتر باشد. 

 12/12/46مورخ  1511-1541عی شماره براساس رای قط (:3تبصره)

 4هیات عمومی دیوان عدالت اداری نظر به اینکه قانونگذار به شرح تبصره 

قانون شهرداری تکلیف عدم رعایت پارکینگ و یا کسری آن را  122ماده 

معین و متخلف را براساس رای کمیسیونهای مقرر در آن ماده به پرداخت 

در مورد عدم رعایت پارکینگ و یا جریمه محکوم نموده وصول عوارض 

 کسری آن،خلاف هدف و حکم مقنن است.

 

 

  9p مسکونی تا دوطبقه 6

  65p مسکونی از دو طبقه به بالا 2

  66p تجاری 3

  64p اداری، صنعتی و غیره 4
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 توضیحات منشاء قانوني محاسبه عوارض   نوع عوارض رديف

6 
عوارض تفکیک عرصه با کاربری 

 متر به ازاء هر مترمربع 422سکونی تا م
P 06% 

د 
بن

16 
ده 

ما
11 

ره 
ص

وتب
ها 

ورا
 ش

 به
وم

وس
ن م

انو
ق

1 
ده 

ما
42 

وده
فز

ش ا
رز

ر ا
ت ب

الیا
ن م

انو
ق

 

تفکیک براساس نصاب تفکیک مقرر در ضوابط مصوب شهر 

 صورت می گیرد. 

و غیره سند  154و  151کلیه املاکی که باستناد مواد (: 6تبصره)

رض تفکیک را به شهرداری پرداخت ننموده اند دریافت وعوا

 مشمول پرداخت عوارض تفکیک براساس، نرخ روز می باشند. 

عوارض تفکیک، درهنگام اخذ مجوز یا پاسخ استعلام و  (:2تبصره)

نقل و انتقال قابل وصول و یا پس از صدور رای کمیسیون ماده صد 

 شد. علاوه بر جرائم، عوارض مربوط هم قابل وصول می با

املاکی که خارج از محدوده و داخل حریم شهر قرار  (:3تبصره)

دارد و فاقد طرح تفصیلی می باشند و لیکن در حریم احتمالی جاده 

و غیره  154و  151و فضای سبز و غیره قرار دارند و از طریق مواد 

 سند دریافت داشته اند مشمول پرداخت عوارض مذکور می باشند. 

ا کاربری مزروعی و باغات مستثنی از این تعرفه اراضی ب(: 4تبصره)

است و چنانچه با صدور مجوز قانونی از سوی مراجع ذیصلاح 

تغییر کاربری اینگونه اراضی در داخل محدوده وحریم شهر انجام 

شود؛ عوارض تفکیک یا افراز براساس نوع کاربری تغییر یافته 

 محاسبه و قابل وصول است. 

کیک املاک و اراضی دارای مستحدثات یا به هنگام تف(:0تبصره)

بدون مستحدثات یک قطعه از قطعات تفکیکی به عنوان سابقه از 

مساحت کل کسر و مابقی مشمول عوارض تفکیک خواهد شد و 

مساحت یک قطعه به عنوان سابقه که در محاسبه عوارض لحاظ 

 نخواهد شد به میزان حداقل نصاب تفکیکی خواهد بود. 

انچه مالک یا مالکین به موجب رای دادگاه یا مقررات چن (:6تبصره)

ثبت اسناد تقاضای افراز ملکی را داشته باشند عوارض افراز به میزان 

 شد.  % عوارض تفکیک وصول خواهد122

2 
عرصه کلیه کاربریها  عوارض تفکیک

 مترمربع 422بالاتر از 

قانون  121برابر ماده 

 شهرداریها

3 

% 22تفکیک تا عوارض کسری حدنصاب 

زیرنصاب تفکیکی مصوب، صرفاً در 

 صورت تایید قبلی مراجع ذیصلاح قانونی 

P 5.3 

4 

عوارض تفکیک عرصه با کاربری تجاری 

 p 2  به ازاء هر مترمربع

3 

عوارض تفکیک عرصه با کاربری صنعتی 

 P 2.3 به ازاء هرمترمربع  

0 

عوارض تفکیک عرصه با کاربری اداری 

 P 7  به ازاء هرمترمربعوسایر 
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 

 عوارض تفكیك اعیاني اعم از

مسكوني، تجاري، اداري و 

 ساير به ازاء هرمترمربع

 

 14ماده 41بند 

 قانون موسوم  

 به شوراها 

ماده 4و تبصره 

 قانون 43

 مالیات بر 

  ارزش افزوده

در خصوص تفکیک اعیانی که دارای  ( :1تبصره )

صورتجلسات تفکیکی اداره ثبت باشند بر مبنای تعرفه سال 

 تفکیک وصول خواهد شد. 

عوارض این تعرفه به کل بنا تعلق گرفته و  ( :2تبصره )

  مشترکات به میزان قدرالسهم بین واحدها تقسیم می شود.

پایان کار و در این عوارض در زمان دریافت  :( 3تبصره )

صورت درخواست متقاضی برای تفکیک اعیانی و یا در هر 

زمان دیگری که مالک تقاضای تفکیک اعیانی یا تقاضای 

باشد قابل وصول است و بدون تقاضای  گواهی معامله داشته

  مالک برای تفکیک ، وصول آن غیر قانونی است.

در هنگام صدور پایان کار چنانچه مالک  ( :4)تبصره 

شهرداری موظف است در متقاضی تفکیک اعیانی نباشد 

گواهی پایان کار قید نماید که این گواهی برای تفکیک 

 اعیانی فاقد ارزش است.

   

 مسکونی 4
ارزش معاملاتی اعیانی روز  ٪ 8

 دارایی

 واحدهای اداری 7
ارزش معاملاتی اعیانی روز  73٪

 دارایی

 واحدهای تجاری 3
تی اعیانی روز ارزش معاملا 43٪

 دارایی

 سایر کاربریها 4
ارزش معاملاتی اعیانی روز  43٪

 دارایی
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 نوع عوارض رديف
ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانوني

 عوارض صدور مجوز حصاركشي
 ماده 41بند 

 قانون 14

 موسوم به  

 شوراها

  4و تبصره 

 قانون 43ماده 

 مالیات بر  

 زودهارزش اف

صدور مجوز حصارکشی از سوی ( : 1تبصره)

با درخواست  شهرداری با ارائه سند مالکیت رسمی و

  .می پذیردمالک انجام 

صدور مجوز حصارکشی بنام مالک ( : 2تبصره )

صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی، هیچگونه 

مجوزی جهت احداث بنا محسوب نمی شود و مراتب  

ره از سوی شهرداری صراحتاً می بایست در مجوز صاد

 قید شود. 

چنانچه مدارك معتبری همچون صدور  (:3تبصره )

احکام و آراء قطعی از سوی مراجع و محاکم قضائی و 

ذیصلاح مبنی بر تشکیک و یا نفی مالکیت متقاضی به 

شهرداری ارائه شود، صدور مجوز حصار کشی 

 متوقف خواهد شد.

قانون شهرداری نسبت  443به استناد ماده ( : 4تبصره )

به زمین یا بناهای مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و 

یا نیمه تمام واقع در محدوده شهر که در خیابان یا 

کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با پاکی و 

پاکیزگی و زیبائی شهر یا موازین شهرسازی باشد، 

تواند به مالک  شهرداری با تصویب انجمن شهر می

ر کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار و اخطا

یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب انجمن شهر 

باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد 

تواند به منظور تأمین نظر و اجرای طرح  شهرداری می

مصوب انجمن در زمینه زیبائی و پاکیزگی و 

زم بداند معمول و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لا

هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالک یا متولی و یا 

متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت 

شود در  حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می

صورتی که مالک ظرف پانزده روز از تاریخ ابلاغ به 

صورت حساب شهرداری اعتراض نکرد صورتی 

د و هر گاه ظرف مهلت شو حساب قطعی تلقی می

مقرره اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در 

 ارجاع خواهد شد.  11ماده 

هائی که مورد اعتراض واقع نشده و  صورت حساب

همچنین آراء کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده 

1  

عوارض صدور مجوز احصار 

 در

مورد اراضی داخل محدوده  

  شهر به ازاء هرمترطول

  5 P  

عوارض صدور مجوز احصار  2

 در 

مورد اراضی واقع در  حریم 

 شهر به ازاء هر مترطول

7 P  
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قانون شهرداری ، در حکم سند قطعی و لازم  11

ف است بر طبق مقررات الاجرا بوده و اجراء ثبت مکل

اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء جهت  وصول طلب 

   شهرداری اجرائیه صادر و به مورد اجراء بگذارد. 

 7حداکثرارتفاع مجاز جهت حصارکشی  (: 5تبصره )

با ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق متر می باشد که 

. ضوابط طرح تفضیلی شهر احداث خواهد شد

و فنس را به دیوار  ارتفاعاست  )شهرداری مکلف

  تفکیک در مجوز صادره درج نماید(

 توضیحات منشاء قانوني حوه محاسبه عوارضماخذ و ن نوع عوارض رديف

د  عوارض نقل و انتقال  
بن

41 
ده 

ما
14 
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ص

و تب
ها 
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 ش

 به
وم

وس
ن م

انو
ق

4 
ده 

ما
43 

ده
زو

ش اف
رز

برا
ت 

الیا
ن م

انو
ق

 

این عوارض به هنگام  ( :1تبصره )

صدور گواهی انتقال ملک اخذ می 

گردد و به هنگام قراردادن ملک در 

لک به رهن بانک و یا انتقال م

شهرداری تعلق نمی گیرد. در مورد 

افرادی که به منظور امور خیریه و عام 

المنفعه املاك خود را به صورت 

بلاعوض واگذار می نمایند با معرفی 

مراجع مربوطه از پرداخت عوارض 

 معاف می باشند.

نقل و انتقال ملک بدون  ( :2تبصره )

اخذ مفاصاحساب از شهرداری ، 

دهیهای معوقه موجب تعلق کلیه ب

ملک شده و همچنین عوارض نقل و 

انتقال بعهده خریدار جدید )انتقال 

 گیرنده( می باشد.

معادل حصارکشی لازم  : (3)تبصره 

برای کل زمین ، مالک مکلف به 

 پرداخت عوارض می باشد.

4 
عوارض نقل و انتقال عرصه و اعیـان امـلاك   

 مسکونی
 15% ارزش معاملاتی موضوع ماده 3

 ن مالیاتهای مستقیمقانو

7 
  امـلاك  اعیـان  و عرصه انتقال و نقل عوارض

 تجاری

 15 ماده موضوع معاملاتی ارزش% 47

 مستقیم مالیاتهای قانون

3 
آپارتمانهـای تفکیـک    انتقـال  و نقـل  عوارض

 شده با توجه  به قانون تفکیک آپارتمانها

 15 ماده موضوع معاملاتی ارزش% 8

 یممستق مالیاتهای قانون

5 
ــا کــاربری مــذهبی،  انتقــال و نقــل عــوارض ب

 موقوفه ، خیریه و حوزه های علمیه
 معاف از پرداخت عوارض هستند

 15 ماده موضوع معاملاتی ارزش% 43 سایر کاربری ها  4

 مستقیم مالیاتهای قانون
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 
ربري با قابلیت تجاريعوارض كا  

 

 14ماده 41بند 

 قانون موسوم

 به شوراها

 ماده 4و تبصره 

قانون مالیات  43

 بر ارزش افزوده

املاکی که بر اساس طرح تفضیلی دارای  ( :1تبصره )

کاربری تجاری شناور می باشند مشمول پرداخت این 

عوارض بوده و از متقاضیانی که بر خلاف پروانه 

احداث تجاری اقدام نموده اند پس از  ساختمانی نسبت به

قانون تاسیس شورای  4طرح و تاییددر کمیسیون ماده 

عالی شهرسازی و معماری و بعلاوه ابقاء توسط کمیسیون 

ماده صد قانون شهرداری قابل وصول است. همچنین 

متقاضیان تغییر کاربری به تجاری پس از اخذ مصوبه 

عالی شهرسازی و قانون تاسیس شورای  4کمیسیون ماده 

معماری می بایستی نسبت به پرداخت این عوارض اقدام 

 نمایند. 

در مجتمع های تجاری، علاوه بر فضای باز  ( :2تبصره )

طبقات ، راهروی جلوی مغازه ها ، راه پله ها ، سرویس 

بهداشتی و نمازخانه از پرداخت این عوارض معاف بوده و 

  ول است.صرفاً عوارض پذیره از آنها قابل وص

محاسبه این عوارض در مجتمع های تجاری  ( :3تبصره )

برای طبقه همکف معادل ضریب مصوب ، برای زیرزمین 

سوم به  % و از طبقه13%، طبقه دوم 13%  ، طبقه اول 83

همچنین عمق جبهه اول %محاسبه میگردد. 43بالا معادل

متر پشت جبهه  43برابر ضریب مصوب و مازاد برآن تا 

% جبهه 13% و بعد از آن تا انتهای مجتمع معادل83اول 

  اول محاسبه می گردد.

4  
 عوارض کاربری با قابلیت

  تجاری
4 P 

7  

  عوارض کاربری با قابلیت

برای بالکن و انباری  تجاری

  تجاری

4 P 
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 وارض تغییر هر نوع کاربریع 4

 متر 433با  مساحت کمتر از 

 مربع بازاء هر متر
 3یک برابر نرخ کمیسیون ماده 

  

برای اراضی مسکن و شهرسازی بر  ( :1تبصره )

املاك همجوار و  3اساس نرخ کمیسیون ماده 

معابر با عرض و کاربری مشابه محاسبه و اخذ 

 گردد. 

 

 عوارض تغییر هر نوع کاربری 7

 متر 4333تا  433با  مساحت 

 مربع بازاء هر متر

یک و نیم برابر نرخ کمیسیون ماده 

3 

 عوارض تغییر هر نوع کاربری 3

 متر 4333با  مساحت بیش از 

 مربع بازاء هر متر

 3دو برابر نرخ کمیسیون ماده 

 یش بیني شده در طرح )درصد(تراكم مازاد تا سقف پ تراكم پايه   )درصد( سطح اشغال )درصد( تراكم مسكوني

 کم

 متوسط   

 زیاد

53 

13 

13  
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 عوارض واگذاری تراکم در اراضی و املاك مسکونی به ازای هر متر مربع

د 
بن

16 
ده

ما
71 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

1 
ه 
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م

55 
قان

ده
زو

 اف
ش

رز
ر ا

ت ب
لیا

ما
ن 

و
 

وصول عوارض مازاد بر تراکم پایه بر اساس  ( :1تبصره )

 . می باشد  عرصه بعد از عقب نشینی و اصلاح سند*

متقاضی مکلف به پرداخت عوارض زیربنا  :( 2تبصره)

 عوارض می باشد. این علاوه بر 

میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف  ( :3تبصره )

شده در طرح و همچنین سطح اشغال در نقاط پیش بینی 

توسعه مصوب شهری  مختلف شهر بر اساس ضوابط طرح 

 :شرح ذیل می باشد به 

اسناد  قانون ثبت  54شامل اجرای ماده :  اصلاح سند -

می شود و شهرداری قبل از اصلاح سند نمی  و املاك

 تواند پایان کار صادر نماید. 

است که در ضوابط طرح  حداقل تراکمی:  تراكم پايه -

در هر منطقه پیش بینی شده و تراکم مجاز تراکمی است 

 که ضوابط طرح افزون بر تراکم پایه در هر شهر مجوز

، بدیهی است چنانچه مؤدی، است  آن را داده واگذاری

متقاضی استفاده از تراکم بیشتر از مجاز باشد بایستی پس 

یس شورای عالی قانون تاس 4از اخذ مصوبه کمیسیون ماده 

وصول  7عوارض آن بر اساس بند ، شهرسازی و معماری 

 شود. می 

 

4  

 عوارض مازاد بر تراکم پایه تا

سقف پیش بینی شده در ضوابط  

  طرح تفصیلی

  13333یا حداقل P 5همکف  -

 ریال کمتر نباشد 

یا  P 5.4 طبقه اول و دوم -

 ریال کمتر نباشد 13333حداقل

یا   P 1 طبقه سوم به بالا -

 ریال کمتر نباشد 443333حداقل

عوارض مازاد بر تراکم پیش بینی  7

 شده در طرح تفصیلی پس از 

قانون  4تصویب در کمیسیون ماده 

تاسیس شورای عالی شهرسازی و 

 معماری

P43 ریال  443333که از حداقل

 کمتر نباشد 
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 حاتتوضی منشاء قانوني محاسبه عوارض نوع عوارض

 

 

 عوارض
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دارای اعتبار خواهد بود و هدف مکلف نمودن مالک به اتمام  شرح ذیل تمدید وه پروانه ساختمانی ب

 .باشدی سریع ساختمان م

لیکن  پروانه ساختمانی نسبت به احداث اقدام نماید و مهلت مقرر در مالک مکلف است حداکثر در

 .شرح ذیل پروانه ساختمانی قابل تمدید استه چنانچه درمهلت مقرر به اتمام نرسد ب

 چنانچه مالک قبل از انقضای مهلت مقرر قانونی مراجعه نماید ، وضعیت اول : -

ریال و سایر  773.333ریال یا مسکونی مبلغ  443.333متر مربع به ازای هر واحد تجاری  733تا   -

 درصد عوارض زمان صدور هر کدام بیشتر باشد. 7ریال یا  133.333کاریریها 

ریال سایر کاریریها  333.333یا مسکونی مبلغ  113.333متر مربع به ازای هر واحد تجاری  433تا   734 -

 ر باشد.درصد عوارض زمان صدور هر کدام بیشت 7ریال یا  143.333

ریال سایر  384333یا مسکونی مبلغ  883333متر مربع به بالا به ازای هر واحد تجاری  4333تا  434 -

 درصد عوارض زمان صدور هر کدام بیشتر باشد. 7ریال یا  433.333کاریریها 

ریال یا حداقل کل  433.333تمدید تعاونی های مسکن و انبوه سازان به ازای هر واحد مسکونی   -

 ریال هر کدام بیشتر باشد .  43.333.333جموعه م

 چنانچه مالک بعد از انقضای مهلت مقرر قانونی مراجعه نماید. وضعیت دوم : -

ریال و سایر کاریریها  333/443یا مسکونی مبلغ  113333متر مربع به ازای هر واحد تجاری 733تا 

 باشد.درصد عوارض زمان صدور هر کدام بیشتر  5ریال یا  143.333

ریال سایر کاریریها  333/113ریال  یا مسکونی مبلغ 333/333/4متر مربع به ازای هر واحد تجاری  433تا 

 درصد5ریال یا  4433333

 عوارض زمان صدور هر کدام بیشتر باشد.

ریال سایر  333/333/4یا مسکونی مبلغ  4343333متر مربع به بالا به ازای هر واحد تجاری  4333از 

 درصد عوارض زمان صدور هر کدام بیشتر باشد. 5ریال یا  4533333ا کاریریه

 مشمول نمایند می اقدام آن تمدید به نسبت قانونی مقرر مهلت در که ساختمانی های پروانه:  4 تبصره ..

 .شوند نمی ساختمانی پروانه صدور عوارض پرداخت

شهرداری در  433به کمیسیون ماده : در مورد بنای غیر مجاز شهرداری ضمن ارسال پرونده  7تبصره

 صورت ابقای بنا عوارض مربوطه طبق ضوابط علاوه بر جریمه اخذ میگردد.

: ادارات و سازمانهای دولتی که پس از مهلت قانونی جهت اخذ پایان کار مراجعه ننموده به  3تبصره 

 د شد. برابر عوارض نوسازی سالیانه وصول خواه 7ازای هر سال تأخیر عوارضی معادل 

 ساختمانی اقدام ننمودهدریافت پایان کار نسبت به  اداراتگیرد که  ی تعلق مییاین عوارض به ساختمانها

 باشند.
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 عوارض پذیره  

 )احداث اعیانی( واحدهای

 اداری به ازای هر متر
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وصول عوارض مزبور در خصوص  ( :1تبصره )

واحدهای اداری می باشد که رعایت ضوابط و 

مقررات مربوط از جمله طرح مصوب )هادی، 

 تفضیلی( حسب مورد، ملاك عمل قرار میگیرد . 

 p 47   همکف 4  

 p 43  طبقه اول 7

 p 1  طبقه دوم به بعد 3

 p 8  زیر زمین 5

 توضیحات منشاء قانوني محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 

عوارض تعمیر ساختمان 

 ()تعمیرات اساسی

  به ازاء هر متر مربع
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تا مادامی که مالکین و یا قائم مقام قانونی آنها تغییری در  ( :1تبصره )

وضعیت ملک خود اعم از واحدهای مسکونی، اداری، تجاری، آموزشی 

،ورزشی ،مذهبی، پزشکی ،درمانی و غیره بوجود نیاورند که مغایر با مفاد 

پروانه ساختمان و نقشه تایید شده از سوی شهرداری نباشد، عوارض تحت 

 یرات به آنان تعلق نخواهد گرفت . عنوان تعم

این عوارض شامل تعمیرات جزئی یا داخلی )نقاشی ، کف  ( :2تبصره )

سازی و ....( نخواهد شد و صرفاً تعمیرات اساسی مثل تعویض سقف یا ستون 

  یا پل گذاری را مشمول می شود.

یا چنانچه مالک یا قائم مقام قانونی وی بدون دخل و تصرف و  ( :3تبصره )

تغییر در ارتفاع و سقف بی آنکه از مفاد پروانه ساختمانی و نقشه مورد تایید 

شهرداری  عدول نماید و صرفاً نسبت به تعویض سقف اقدام کند، پس از 

 تایید واحد فنی و شهر سازی این عوارض از وی قابل وصول می باشد . 

احدهای نحوه محاسبه عوارض مربوط به تعویض سقف برای و ( :4تبصره )

عوارض این % Aمسکونی و غیره که بصورت شیب دار اجرا می شوندمعادل

 تعرفه می باشد . 

% 73این عوارض به ازای هر متر مربع نبایستی از حداکثر  ( :5تبصره )

عوارض هر متر مربع صدور پروانه ساختمانی بر اساس کاربری آن بیشتر 

 باشد

 P 3  واحدهای مسکونی  1

 P 4  جاریواحدهای ت  2

 P 1  صنعتی -واحدهای اداری   3

4  

 واحدهای آموزشی ، 

 ورزشی، مذهبی،  

پزشکی، بهداشتی، درمانی 

 و غیره 

   

7 P 
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

4 
عوارض تبدیل پیلوت به 

 مسکونی

3 P به ازاء هر متر مربع که از 

ریال برای  33333ل مبلغ حداق

 هرمتر مربع کمتر نباشد
 

 قانون 14ماده  41بند 

 موسوم به شوراها

قانون  43ماده  4و تبصره 

 مالیات بر ارزش افزوده

 

بر اساس ضوابط شهرسازی و پس از ( : 1تبصره )

چنانچه تبدیل پیلوت و  ،4تأیید کمیسیون ماده 

سبه زیرزمین به مسکونی داخل درصد مجاز باشد محا

عوارض بر اساس این تعرفه و چنانچه خارج درصد 

 باشد بر اساس تعرفه مازاد بر تراکم مجاز خواهد بود . 

7 
عوارض تبدیل زیرزمین 

  به مسکونی

3 P  ازاء هر متر مربع که از به 

ریال برای هر  33333حداقل مبلغ 

  متر مربع کمتر نباشد

 توضیحات منشاء قانوني رضماخذ و نحوه محاسبه عوا نوع عوارض رديف

4 
عوارض پذیره واحدهای  

 صنعتی

1 P حداقل  به ازای هر متر مربع

 ریال 731333

قانون  14ماده 41بند 

 موسوم به شوراها

قانون  43ماده  4و تبصره 

 مالیات بر ارزش افزوده

وصول عوارض مزبور در خصوص  ( :1تبصره )

شد و یا واحدهایی که کاربری واحد مورد نظر صنعتی با

آنکه کاربری غیر مرتبط بوده که باطرح موضوع در 

حسب مورد تغییر  4کمیته فنی و یا کمیسیون ماده 

کاربری یافته باشد علاوه بر عوارض های متعلقه بابت 

  واحدهای صنعتی مطابق با این تعرفه قابلیت ایصال دارد.
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 توضیحات نيمنشاء قانو ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف
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در صورتیکه پیش آمدگی سقف آخرین  ( :1تبصره )

طبقه صرفاً بصورت سایه بان مورد استفاده قرار گیرد 

 نخواهد شد.  مشمول این تعرفه

کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه  ( :2تبصره )

محترم کشور به وزیر 4317/47/8مورخ  74118/4/3/35

 :شرح ذیل لازم الرعایه است 

در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی، بصورت  -4

روبسته و زیر بنای مفید مورد استفاده واحدهای مسکونی، 

وه بر اینکه جزو تجاری، اداری، صنعتی قرار گیرد، علا

زیربنای مفید محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد 

برابر ارزش  Kشد. از هر مترمربع پیش آمدگی معادل 

قانون  15معاملاتی یک متر مربع زمین )موضوع ماده 

( مشروط بر اینکه از  قیمت 4311مالیاتهای مستقیم مصوب 

 ید. روز زمین تجاوز ننماید، از متقاضیان وصول خواهد گرد

اگر پیش آمدگی بصورت روبسته و دارای دیوارهای  -7

جانبی باشد ولی بصورت بنای غیرمفید مورد استفاده قرار 

گیرد )صرفاً بصورت بالکن( علاوه بر اینکه جزو زیربنای 

ناخالص محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد، از 

 % بند یک وصول خواهد شد. 43هر مترمربع پیش آمدگی 

نچه پیش آمدگی بصورت روباز و فاقد دیوارهای چنا -3

% بند یک وصول 43جانبی باشد )تراس( فقط معادل 

 خواهد شد. 

چنانچه پیش آمدگی سقف آخرین طبقه بنا  تبصره :

بان مورد استفاده قرار گیرد. مشمول  صرفاً بصورت سایه

   مقررات این تعرفه نخواهد بود. 

از ساخت بنا و چنانچه پیش آمدگی پس  ( :3تبصره )

خارج از درصد مجاز بوده باشد در صورت ابقاء توسط 

کمیسیون ماده صد وصول عوارض پیش آمدگی بصورت 

مازاد بر تراکم مجاز بر مبنای تعرفه مربوطه محاسبه خواهد 

  شد .

4  
 در واحدهای تجاری

  
3 P 

7  
 در واحدهای اداری و

  صنعتی 
5 P 

3  
 در واحدهای مسکونی

  
7 P 

5  

 .در واحدهای فرهنگی 

 هنری ، ورزشی ، 

 آموزشی ، بهداشتی 

  غیرهدرمانی ، پزشکی و 

7 P 
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زمان وصول عوارض حق مشرفیت به هنگام  ( :1تبصره )

مراجعه مالک یا قائم مقام قانونی وی به شهرداری جهت 

 هر امری در رابطه با ملک او قابل وصول خواهد بود . 

، قسمتی از املاکی که در اثر تعریض معبر  ( :2تبصره )

آن در تعریض قرار گیرد و شهرداری خسارتی به مالک 

پرداخت ننماید حق مشرفیت در مقابل مطالبات مالک قابل 

  تهاتر است.

قبل از  Pدر رابطه با بند یک ملاك عمل  ( :3تبصره )

عقب نشینی می باشد و ضمناً املاکی که پس از تعریض 

ک از بر جدید در بر معبر قرار می گیرند مادامی که مال

استفاده نمی کند و در و پنجره در بر جدید احداث نمی 

  نماید مشمول پرداخت این عوارض نخواهد بود.

املاکی که پس از اجرای طرح در جبهه  ( :4تبصره )

درصد از  43های بعدی واقع می شوند به ازای هر جبهه 

  .حق مشرفیت جبهه اول کسر و مابقی باید پرداخت گردد

مبلغ پرداختی توسط مالک نبایستی از  ( :5)تبصره 

  % قیمت روز )کارشناسی( ملک بیشتر باشد.73حداکثر 

4 

 برای املاکی که پس از

 تعریض در بر معبر قرار

 می گیرند

 عرض معبر) ×  P×متراژ عرصه

 عرض معبر جدید( -قدیم

7 

 برای املاکی که پس از

 اجرای طرح دارای

 باقیمانده هستند

 × P ×صه باقیمانده متراژ عر

 عرض معبر جدید( -عرض معبر قدیم)

3 

 املاکی که عقب نشینی

 ندارند ولی معبر مشرف

 به ملک تعریض میشود

 عرض معبر) ×  P×متراژ عرصه 

 عرض معبر جدید( -قدیم

 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 عوارض اضافه ارتفاع  

 با ضوابط مجاز و  مغایر

  پروانه ساختمانی
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سطح طبقه ای است که  منظور از سطح بنا، ( :1تبصره )

 اضافه ارتفاع دارد. 

  اضافه ارتفاع ×سطح بنا  ×P.÷3  برای واحدهای مسکونی  4

  اضافه ارتفاع ×سطح بنا  ×P.÷3  احدهای تجاریبرای و  7

3  
 برای واحدهای اداری و

  صنعتی 
3÷.P×  اضافه ارتفاع ×سطح بنا  

4  

 برای واحدهای فرهنگی

 . هنری ، ورزشی ،  

 آموزشی ، بهداشتی 

  درمانی ، پزشکی و غیره

3÷ .P×  اضافه ارتفاع ×سطح بنا  
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 توضیحات منشاء قانوني حوه محاسبه عوارضماخذ و ن نوع عوارض رديف

 

 عوارض صدور مجوز

 نصب )احداث پل( به

 ازای هر متر طول

 قانون 14ماده 41بند  

 موسوم به شوراها

 43ماده  4و تبصره 

 قانون مالیات بر

 ارزش افزوده

 بدیهی است شهرداری در موارد فاقد ( :1تبصره )

 لمجوز نسبت به صدور اخطار جهت جمع آوری پ 

 اقدام و در صورت عدم اقدام مؤثر از سوی مالکین 

  رأساً نسبت به جمع آوری پل اقدام خواهد شد. 

 P 7 تجاری و اداری 4

 P مسکونی و سایر 7

 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض

 عوارض پذیره صدور پروانه و یا 

 صدور مجوز جهت هتل ها و 

 ردشگری و مسافرخانه هااماکن گ

3.P  د
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16 
ده
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71 
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شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
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ن
نو
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قانون توسعه صنعت  8به استناد ماده  ( :1تبصره )

ایرانگردی و جهانگردی عوارض پذیره صدور 

پروانه جهت هتل ها و اماکن گردشگری و 

 واهد بود.مسافرخانه ها برابر بخش صنایع خ

قانون الحاق  77ماده  5به استناد بند  ( :2تبصره )

موادی به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت 

؛ عوارض ناشی از تغییر کاربری و 44/8/85مصوب 

فروش تراکم با اقساط پنج تا ده ساله از شروع بهره 

برداری توسط سرمایه گذاران به شهرداری مربوط 

ا تقاضای سازمان پرداخت خواهد شد )ب

 گردشگری(

 

 P.1 فضاهای تجاری
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 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 
عوارض پذیره تأسیسات 

 شهری
 

قانون  14ماده 41بند 

 موسوم به شوراها

 43ماده  4و تبصره 

قانون مالیات بر ارزش 

 افزوده

 

1 

تأسیسات و تجهیزات 

منبع آب ،  شهری مانند

پست ترانسفورماتور ، پست 

 گاز ، پست مخابرات و غیره

43
.P

  × 
ان

اعی
ت 

اح
مس

 7 

دکل های برق و 

 (،BTSمخابرات)

 کیوسک تلفن و امثال آن

    
 

 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض رديف

 
عوارض خدمات 

 شهری
د  

بن
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ده
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قا
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این عوارض هنگام صدور پروانه  ( :1تبصره )

ساختمانی توسط شهرداری محاسبه و در مورد 

به حساب سازمان آتش نشانی و در  4ردیف 

به حساب سازمان پارکها و  7خصوص ردیف 

فضای سبز و یا حساب معرفی شده از سوی 

مینه واریز می گردد و صرفاً شهرداری در این ز

بایستی در ارتباط با تجهیز و نگهداری آتش نشانی 

 و یا فضای سبز هزینه گردد.

عوارض فوق صرفاً شامل محاسبه  ( :2تبصره )

 عوارض زیربنای ساختمان می گردد.

از هر واحد اراضی بایر و ساختمان  ( :3تبصره )

 برای یکبار عوارض مذکور وصول میگردد.

آسفالت آپارتماني هر واحد مسكوني توسعه 

 ريال  455.555

 % عوارض صدور پروانه4/7 آتش نشانی 4

 % عوارض صدور پروانه4/7 فضای سبز 7

  



 3131برای سال                                                                                                           شهرداری  نیکشهرتعرفه عوارض محلي 

 

31 
 یعقوب بلیده                                                                                                                                       میربلوچزهي         

 رئیس شورای اسلامي شهر نیکشهر                                                                                                              شهردار نیکشهر 

 

 توضیحات منشاء قانوني ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض

 

 

 

 

 

 

 

 سهم شهروندان از عوارض تأمین

 سرانه های خدمات عمومی شهری

 

 

 

 

 

 

 

 

P × مساحت اعیانی 
د 

بن
16 

ده
ما

71 
ه 
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عوارض تأمین سرانه های خدمات  ( :1تبصره )

قانون  415عمومی شهری در اجرای بند ب ماده 

برنامه پنجم توسعه کشور هنگام صدور پروانه 

و به حساب  ساختمانی توسط شهرداری محاسبه

جداگانه معرفی شده از طرف شهرداری توسط 

 مؤدی واریز می گردد.

هرگونه هزینه از این محل به جز ( : 2تبصره )

تملک سرانه های عمومی مرتبط با وظایف 

شهرداری ممنوع و در حکم تصرف در اموال 

 عمومی دولت است.

عوارض فوق صرفاً  شامل محاسبه  ( :3تبصره )

اختمان )بنای خالص( می گردد عوارض زیربنای س

و به هیچ عنوان مشمول پارکینگ ، حذف 

 پارکینگ ، راه پله و ... نمی گردد.

متقاضیانی که قبلاً عوارض ارزش  ( :4تبصره )

افزوده ناشی از تغییر کاربری را پرداخت کرده اند 

 ، مشمول پرداخت این عوارض نمی باشند.

 

 

 

سبه ماخذ و نحوه محا نوع عوارض  ردیف

 عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 

عوارض سطح شهر براي كليه اراضي و املاك 

واقع در محدوده شهر)صرفاً براي شهرداريهايي 

كه طبق قانون عوارض نوسازي  دريافت نمي 

 كنند(

 

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ه 
صر

 تب
 و

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

1 
ده 

ما

43 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

ین عوارض از تاریخ تصویب آن در ( : ا1تبصره )

تعرفه های عوارض شهرداری از مالکین قابل وصول 

 است.

( : شهرداری مکلف است سالانه این 2تبصره )

 عوارض را محاسبه و به مؤدیان ابلاغ نماید.

 عوارض اعياني 1
قيمت منطقه اي % ×3/1

 مساحت اعياني× 

 عوارض عرصه                            2
قيمت منطقه % ×3/1

 مساحت عرصه× اي 
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 فصل سوم 

 کسب مشاغل و حرف خاص 

 

ف
دی

ر
 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض

محاسبه 

 عوارض

منشاء 

 قانونی

 توضیحات

عوارض سالیانه محل  

کسب برای کلیه 

مشاغل و صنوف تابع 

قانون نظام صنفی و 

قانون تجارت که ملزم 

به عضویت در اتحادیه 

اشند صنف مربوط می ب

  و مشاغل و حرف خاص
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( : درمحاسبه اين عوارض در مجمتع هاي تجاري مانند پاساژ، تيمچه ، 1تبصره )

% 06سراي و امثالهم ، عمق جبهه اول برابر فرمول مصوب و مازاد برآن معادل 

هه اول ملاك عمل مي باشد. در طبقات نيز به ازاي هر طبقه بالاتر فرمول جب

  % عوارض پايه كمتر نباشد.06درصد كسر مي شود به شرط آنکه از  5

( : حداقل عوارض ساليانه محل كسب و پيشه براي مشاغل گروه اول 2تبصره )

 ريال كمتر باشد.  166666نبايستي از 

محل كسب و پيشه براي مشاغل گروه دوم ( : حداقل عوارض ساليانه 5تبصره )

 .ريال كمتر باشد 06666نبايستي از 

( : حداقل عوارض ساليانه محل كسب و پيشه براي مشاغل گروه سوم 4تبصره )

 ريال كمتر باشد. 06666نبايستي از 

( : حداقل عوارض ساليانه محل كسب و پيشه براي مشاغل گروه 3تبصره )

 ال كمتر باشد.ري 76666چهارم نبايستي از 

( : حداقل عوارض ساليانه محل كسب و پيشه براي مشاغل گروه پنجم 0تبصره )

 ريال كمتر باشد. 06666نبايستي از 

( : حداقل مساحت واحد كسبي بر اساس ضوابط طرح تفضيلي هر 7تبصره )

  شهر تعيين مي شود.

شناسايي  (: چنانچه درحال حاضر ويا درآينده مشاغلي ايجاد شونديا0تبصره )

شوند كه در گروه بنديهاي انجام شده قرار ندارند مراتب با پيشنهاد 

شهرداري به شوراي اسلامي شهر با رعايت ديگر ضوابط قانوني جهت وصول 

 عوارض ساليانه از آنها قابل وصول خواهد بود. 

(: مبناي عدم فعاليت واحدهاي كسبي ارائه گواهي اتحاديه صنفي 0تبصره)

 ييد شهرداري  مي باشد. مربوطه و تأ

بجز واحدهاي متعلق به بخش خصوصي ( : بيمارستانهاي دولتي 16)تبصره 

  مشمول پرداخت عوارض محل كسب نخواهند شد .

( : مشاغل خاص مثل تعاوني هاي مصرف ، مطب پزشکان ، دفاتر 11)تبصره 

 وكالت ، دفاتر نقشه كشي ، فروشگاههاي زنجيره اي ، تعاوني هاي محلي ،

آموزشگاههاي رانندگي ، دفاتر بيمه و باشکاهها و تالارهاي پذيرايي نيز بر 

  مي باشند.اساس جدول مشاغل ، مشمول پرداخت عوارض ساليانه 

( : شهرداري مکلف است تمهيدات پيش بيني شده در قانون 12)تبصره 

  ساماندهي مشاغل خانگي را تدبير و اجرا نمايد.

 عوارض شغلهای گروه  1

  4با ضریب جم پن

مساحت × 4

واحد کسبی 

 ×.P43%  

عوارض شغلهای   2

با چهارم  گروه

  1ضریب 

مساحت × 1

واحد کسبی 

×.P14%  

 عوارض شغلهای گروه  3

  3با ضریب سوم 

مساحت × 3

واحد کسبی 

×.P43%  

عوارض شغلهای گروه   1

  2دوم با ضریب 

مساحت × 2

واحد کسبی 

×.P13%  

لهای گروه عوارض شغ  4

  1اول با ضریب 

مساحت × 1

واحد کسبی 

×.P84%  
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 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض   ردیف

  برابر عوارض سالیانه شغل جدید عوارض تغییر شغل   1
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( : چنانچه شهرداري بدون اخذ عوارض افتتاح 1تبصره )

عوارض افتتاح كسب بر مبناي  پروانه كسب را صادر نموده

سال صدور مجوز در صورت داشتن تعرفه مصوب مي 

باشد در غير اين صورت بر اساس سال درخواست افتتاح 

كسب اقدام مي گردد. چنانچه مؤدي داراي سابقه 

يا برگ تشخيص مالياتي در پرداخت عوارض صنفي و 

واحد تجاري و نيز شغل مورد استعلام باشد ملاك 

محاسبه عوارض افتتاح كسب اولين سال پرداخت عوارض 

صنفي و يا ارائه برگ تشخيص مالياتي در شغل مورد نظر 

 مي باشد. 

(: درخصوص فضاي باز مورد استفاده برخي از 2تبصره)

انسراها و امثالهم كه مشاغل مانند گاراژها، پاساژها، كارو

داراي يك يا دو درب ورودي و خروجي مي باشند و از 

فضاي باز بصورت مشاع مورد استفاده واحدهاي كسبي 

  .از  شمول تعلق اين تعرفه مستثني خواهد بودقرار دارند 

2  

عوارض حق افتتاح محل 

 کسب 

  عوارض سالیانه شغل جدیدبرابر 4

3  

عوارض حق افتتاح 

  واحد کسبی انباری

  عوارض سالیانه شغل جدیدبرابر  4/2

  عوارض سالیانه انباری مجزا از واحدکسبی و بالکن تجاری

  مساحت انباری× P33 × %4.  برای شغلهای گروه پنجم  1

4  

برای شغلهای گروه 

  چهارم

.P24 × %1 ×مساحت انباری  

  انباریمساحت × P33 × %3.  برای شغلهای گروه سوم  1

  مساحت انباری× P13 × %2.  برای شغلهای گروه دوم  1

  مساحت انباری× P43 × %1.  اول برای شغلهای گروه  8

 

 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض   ردیف

 

عوارض انتقال محل 

کسب به محل دیگر 

 توسط صاحب پروانه

دور مابه التفاوت عوارض ص

پروانه کسب از محل قدیم با 

عوارض صدور پروانه کسب 

 محل جدید ملاك وصول است.
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( : درصورت بدهکار شدن شهرداری در محاسبه مابه التفاوت در 1تبصره )

 عوارض سال آتی تهاتر خواهد شد.
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ماخذ و نحوه محاسبه  نوع عوارض 

 عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

عوارض بنگاه 

  های باربری

% مبلغ حق   2معادل   

  کمیسیون
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ستقر ( : کلیه بنگاهها و مؤسسات و شرکتها و یا شعب آنها م1تبصره )

در محدوده و حریم شهر که با وسایل حمل و نقل زمینی مبادرت به 

به را  درصد از حق کمیسیون 2جابجایی کالا می نمایند رأساً مکلفند 

عنوان عوارض شهرداری پرداخت و شهرداری موظف به هزینه آن در 

 جهت توسعه و عمران معابر شهر می باشد. 

موظفند ضمن سسات باربری ( : پس از پایان هر ماه مؤ2تبصره ) 

مدت یک هفته با و مستندات مربوطه حداکثر ظرف  ارائه اطلاعات

  شهرداری تسویه حساب نمایند.

  

 

 

ماخذ و نحوه محاسبه  نوع عوارض   ردیف

 عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 

عوارض حق النظاره 

 و طراحی مهندسین

% مبلغ حق النظاره 2

 و طراحی

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
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عوارض حق نظارت مهندسین طراح و ناظر پروژه 

های عمرانی اعم از راه و ساختمان و تأسیسات و کلیه 

مهندسین که بطور جداگانه در معماری و طراحی 

محاسبه و نظارت طی قراردادی در جزء جزء یک نقشه 

اجرای ساختمان یا پروژه مسئولیت دارند و یا در 

مشمول این عوارض می گردند که می بایستی توسط 

سازمان نظام مهندسی از مهندسین وصول و به حساب 

  گردد.واریز  شهرداری محل
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ماخذ و  نوع عوارض 

نحوه محاسبه 

 عوارض 

منشاء 

 قانوني 

 توضيحات 

عوارض بر 

خدمات 

پيمانکاري اعم 

، از عمراني

اجرايي، 

مشاوره اي، 

مطالعاتي، 

خدماتي، 

بازرگاني، 

 تجاري و ...

درصد  1

مبلغ 

 قرارداد

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
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و
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ده 
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43 
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ش
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ر ا

ت ب
لیا

ما
ن 

نو
قا

 

هيأت عمومي ديوان عدالت  12/12/00مورخ  1470( : به استناد دادنامه شماره 1تبصره )

وزارت كشور وصول عوارض از  25/7/07مورخ  62/124/53070اره اداري و نامه شم

قراردادهاي پيمانکاري اعم از عمراني / اجرايي /   مشاوره اي / مطالعاتي / بازرگاني / 

 تجاري و ... قانوني مي باشد.

قانون شهرداري ها ؛ عوارضي كه از  00ماده  2ذيل بند  2( : به استناد تبصره 2تبصره )

ها عايد مي گردد بايستي تماماً به شهرداري هاي محل اجراي قرارداد )به عقد قرارداد

 نسبت كار انجام شده( پرداخت گردد.

درصد ارزش افزوده توسط مصرف كننده 0/1( : با توجه به اينکه عوارض 5تبصره )

درصد  1)كارفرما( علاوه بر مبلغ پيمان پرداخت مي شود لذا پيمانکاران مکلف به پرداخت 

 ض محلي در وجه شهرداري مي باشند. عوار

( : ذيحسابان دستگاههاي اجرايي مکلفند اين عوارض را از صورت وضعيت 4تبصره )

 پيمانکاران با كليه تعديلات كسر و به حساب شهرداري مربوطه واريز نمايند.

ر ( : چنانچه مودي با تاييد موردي اداره كل امور مالياتي ثابت نمايد عوارض مقر3تبصره )

قانون ماليات بر ارزش افزوده پرداخت كرده است از  50خود را در راستاي بند الف ماده 

 پرداخت اين عوارض معاف مي باشد.

( با تاييد اين تعرفه توسط استاندار محترم ، استانداري مکلف است اطلاعات 0تبصره)

كتبي شهرداري مورد نياز براي مطالبه عوارض مقرر را  به شهرداري محل  پيرو درخواست 

 ارائه نمايد.
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 فصل چهارم 

 اشخاص  حقیقی و حقوقی )عمومی دولتی و غیر دولتی( 

 

 

 

 

ف
دی

ر
 

 

ماخذ و نحوه محاسبه  نوع عوارض 

 عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

1  

شعب  عوارض حق افتتاح

بانکها و موسسات مالی و 

اعتباری و قرض الحسنه 

  و تعاونی های اعتبار

 برابر عوارض سالیانه  4

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ها
را

شو
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( : ملاك محاسبه عوارض یاد شده 1تبصره )

مساحت مورد استفاده تجاری می باشد و شامل 

سرویس بهداشتی ، اتاق نگهبانی مجزا ، لابی ، 

اختمان مسکونی مدیر بایگانی ، نورگیر و راه پله و س

  شعبه ، نمازخانه و ... نمی شود .

مورخ  113( : به استناد دادنامه شماره 2تبصره )

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری و  1381/2/21

 1388/8/11مورخ  138123نظریه حقوقی شماره 

وزارت کشور عوارض سالیانه بانکها قابل وصول 

 است. 
2  

عوارض سالیانه بانکها 

سات مالی و و موس

اعتباری و قرض الحسنه 

  و تعاونی های اعتبار

.P   2   × مساحت اعیانی

 شعبه

ماخذ و نحوه محاسبه  نوع عوارض   ردیف

 عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 

عوارض حق الثبت 

اسناد رسمی و 

تنظیمی در دفاتر 

  اسناد رسمی

  درصد حق الثبت2معادل 

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
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قا
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 نوع عوارض ردیف
 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض
 توضیحات منشاء قانونی

عوارض خود پررداز یرا خرود     

دریافت بانکها و موسسات مالی 

 و اعتباری

 ریررال233333مبلررغ   

برررای هررر دسررتگاه  

خرررودپرداز واجرررد 

 شرایط
د 

بن
11 

ده
ما

1
1

ق 
ها 

را
شو

ه 
م ب

سو
مو
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نو

ا
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ش
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کلیه بانکها و موسسات مالی و اعتباری ، بابت هر 

دستگاه خود پرداز یا خود دریافت  خود که 

مراجعین ، از طریق معبر بدان دسترسی داشته و 

از آن استفاده  می کنند مکلفند عوارض مقرر را 

 شهرداری واریز نمایند ماهیانه به حساب

 

 

 

 

 

 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض   ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

عووارض بهوره بوورداري عبوور كليووه     

 تأسيسووات شووركتهاي خوودماتي

)مشتمل بر آب ، برق، مخابرات، گاز 

 و...(

1 P    بوه ازاي

 هر مترطول

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ها 
را

شو
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مو
ن 

نو
قا
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لیا
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( : مسير تحت انتقال و احداث، هيچگونه حق 1تبصره )

  مالکيتي براي شركتهاي حفار ايجاد نمي كند.

( : وصول اين عوارض به موجب دادنامه شماره 2تبصره )

هيأت عمومي ديوان  1500/12/12مورخ  1401-1477

 عدالت اداري قانوني است.

اري براي نصوب  عوارض بهره برد  

 دكل هاي مخابراتي

 3 P ارتفوواع*

دكل به ازاي هر 

 متر مربع
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ماخذ و نحوه  نوع عوارض

 محاسبه عوارض

منشاء 

 قانونی

 توضیحات

عوووارض غرفووه هووا و  

اعوم از   نمايشگاهها

تخصصووي، فووروش، 

ادواري، فصوووولي و 

دائمووي و بازارهوواي 

روز در محووودوده و 

حووريم شووهر بووه   

اسووووووووووتثنا  

يشووووووگاههاي نما

صووونايع دسوووتي و 

 فرش

% اجووووواره 2

واگوووووذاري 

 غرفه
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11 
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1

1
 

ها
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

1 
ده 

ما
43 

ده
زو

 اف
ش

رز
ر ا

ت ب
لیا

ما
ن 

نو
قا

 

( : متوليووان برگووزاري نمايشووگاههاي ادواري،  فصوولي و دائمووي 1تبصووره)

% اجواره بهوا و غرفوه موورد اجواره را از طورف قورارداد        3مکلفند معوادل  

  و به حساب شهرداري واريز نمايند. كسر

( : متوليوان برگوزاري نمايشوگاه مودفنود در مهلوت حوداكثر       2تبصره )

روز بعد از اتمام هور دوره برگوزاري نمايشوگاه ، عووارض وصوولي را بوه        16

حسوواب شووهرداري واريووز و رسوويد آن را بووه شووهرداري ارائووه نماينوود در 

  مربوطه مي باشد. غير اين صورت شهرداري مجاز به وصول وثيقه

( : مسوووليت وصوول و واريوز وجووه حاصوله بعهوده متوليوان        5تبصره )

نمايشگاه خواهد بود ، مأموران وصوول شوهرداري موي تواننود بوا مراجعوه       

به محل دفتر نمايشگاه نسبت به بررسوي ميوزان وصوولي اقودام نماينود ،      

مسوووولين نمايشووگاه مکلووف بووه همکوواري بووا مووأمورين شووهرداري مووي  

شند در غير اين صورت شوهرداري موي توانود برابور آيوين ناموه وصوول        با

  عوارض نسبت به وصول حق و حقوق قانوني خود اقدام نمايد.

 2( : صواحبان غرفوه هوا در بازارهواي روز مکلفنود بوه ميوزان        4تبصره )

درصد از بهاي اجاره خوود را بوه عنووان عووارض بوه شوهرداري پرداخوت        

   نمايند.

 

ماخذ و نحوه  ارض نوع عو  ردیف

محاسبه 

 عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

جایگاههای  عوارض 

سوخت متعلق یا در 

اجاره اشخاص حقیقی یا 

حقوقی به ازای هر 

دستگاه پمپ در هر سال 

  معادل

 ریال3333314
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یا چند نازل باشد  2( : چنانچه دستگاه پمپ دارای 1) تبصره

  هر نازل یک پمپ محسوب می گردد.

( : عوارض یادشده می بایست حداکثر تا پایان 2تبصره )

 سال پرداخت گردد. 
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ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

 
عوارض بر مزایده اموال و املاك و 

 لات اعم از فروش و اجارهمستغ
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( : کلیه سازمانها و ادارات ، 1تبصره )

مؤسسات ، شرکتهای دولتی ، بانکها ، 

شرکتهای بیمه ، نهادهای انقلاب اسلامی و 

کلیه مؤسسات حقیقی و حقوقی در مزایده 

% بهای معامله را 2لیه اموال خود بایستی ک

به عنوان عوارض از برنده مزایده اخذ و به 

 حساب شهرداری واریز نمایند.

 

1 

مزایده اموال و املاك و مستغلات 

منقول و غیر منقول ، حراج ضایعات ، 

متروکه و قاچاق )مزایده کتبی و 

 حضوری( اعم از فروش و اجاره

 % بهای معامله2

 

 

 

 

 

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض  ردیف

 محاسبه عوارض 

منشاء 

 قانونی 

 توضیحات 

 
  عوارض تابلو 
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لیا
ما

ن 
نو

قا
 

قانون شهرداری و  12و ماده   44ماده  21( : به استناد بند 1تبصره)

 ارض قابل وصول است.قانون شوراها این عو 11ماده  24بند 

(: این عوارض شامل ادارات دولتی و بیمارستانهای دولتی 2تبصره )

 نخواهد شد. 

 ( : مجوز نصب برای یک بار قابل وصول است.3تبصره )

( : کلیه مالکین تابلوهای سطح شهر موظفند نسبت به اخذ 1تبصره )

 مجوز لازم از شهرداری اقدام نمایند در غیر این صورت شهرداری

رأساً نسبت به جمع آوری تابلوهای فاقد مجوز با اعلام کتبی اقدام 

خواهد نمود. در صورت ورود هر گونه خسارت به تابلو مسئولیتی به 

 عهده شهرداری نخواهد بود.

1 
 صدور مجوز نصب تابلو

 به ازای هر متر مربع
23 P 

2 
عوارض سالیانه تابلوهای 

 منصوبه )متر مربع(
18 P 

 P 24 و بیلبرد )متر مربع(تابل 1

1 

عوارض سالیانه تابلوهای 

مشاغل خدماتی از جمله  

پزشکان ، وکلا ، دفاتر اسناد    

رسمی، مهندسی و مانند آن 

 )متر مربع(

43 P 
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 فصل چهارم 

 مؤدیان خاص 

ماخذ و نحوه محاسبه  نوع عوارض   ردیف

 عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

  اشجار عوارض قطع  
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( : تشخيص تعيين محيط بن درخت مطابق 1تبصره)

( ضوابط اجرائي مربوط به چگونگي ماده 14با ماده )

( لايحه قانوني حفظ و گسترش فضاي سبز در 1)

شوراي 1530/11/5شهرها موضوع تصويب نامه مورخ 

وزارت كشور خواهد  20/0/1575انقلاب و مصوب 

 شد . 

(: شموليت اين تعرفه نادر به قطع اشجار 2تبصره )

در معابر عمومي ، باغات و پاركهاي متعلق به 

شهرداري مي باشد و بنابراين قطع اشجار توسط 

مالکين باغات و باغچه ها و قلمستانها از تعلق اين 

كه صرفاً مکلف به كاشت  تعرفه مستثني خواهد بود

دو نهال در مکاني كه شهرداري جانمايي و تعيين مي 

نمايد خواهند بود . به منظور استفهام واقعي از اين 

اصلاح قانون حفظ و ”آيين نامه قانون   تعرفه رعايت

شوراي  1530گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب 

مجمع تشخيص مصلحت نظام  1500مصوب “ انقلاب

 ت. زامي اسال

الف: عوارض قطع اشجار به ازاء  1

سانتیمتر  43هر اصله درخت تا 

 محیط از بن درخت مبلغ 

 ریال333333

 133ب: عوارض قطع اشجار تا  2

سانتیمتر از بن علاوه بر مبلغ بند 

 )الف( به ازاء هر سانتیمتر مربع 

 ریال133333

ج: عوارض قطع اشجار به ازاء  3

ر عوارض هر اصله درخت علاوه ب

بندهای )الف( و )ب( به ازاء هر 

سانتیمتر قطع درخت از یک متر 

 بیشتر  به مبلغ 

   ریال 233333

 

ماخذ و نحوه  نوع عوارض   ردیف

 محاسبه عوارض 

 توضیحات  منشاء قانونی 

  عوارض کشتار دام 

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

م 
سو

مو
ن 

نو
قا

 به
ها

را
شو

 

ه 
صر

 تب
و

1 
ده 

ما
43 

رز
ر ا

ت ب
لیا

ما
ن 

نو
قا

ده
زو

 اف
ش

 

 

 ریال14333 عوارض کشتار دام سبک هر رأس گوسفند ، بز ، میش و ... 1

 ریال 43333 عوارض کشتار دام سنگین) شتر، گاو و...( هررأس 2

3 
 

 ریال 13333 ورودی به کشتارگاه خودروهای سبک حمل دام

 ریال 23333 ورودی به کشتارگاه خودروهای سنگین حمل دام    1
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 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض   ردیف

سالیانه موتورسیکلت و ماشین عوارض  

 آلات راهسازی و سنگین:  

 

د 
بن

11 
ده

ما
1

1
 

ها 
را

شو
ه 

م ب
سو

مو
ن 

نو
قا

 

ه 
صر

 تب
و

1 
ه 

اد
م

43 
ده

زو
 اف

ش
رز

ر ا
ت ب

لیا
ما

ن 
نو

قا
 

 

( : این عوارض در مورد خودروهای 1تبصره )

با عمر بیش از ده سال )به استثناء خودروهای 

 گازسوز( به ازاء سپری شدن هر سال )تا مدت

%( و 13ده سال( به میزان سالانه ده درصد)

  % افزایش می یابد.133حداکثر تا 

  عوارض سالیانه  نوع دستگاه 

 ریال 33/333  موتورسیکلت  1

 ریال 233/333  تن 13ماشین آلات سنگین تا   2

 ریال 133/333  تن 13ماشین آلات بیش از   3 

 ریال 133/333  ماشین آلات راهسازی  1

 ریال 13/333  ماشین سواری شخصی ودولتی  4

 ریال 133/333  تن 3تا  1وانت تک کابین   1

 ریال 233/333  اتوبوس  1

 ریال 133/333  مینی بوس  8

 

 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  نوع عوارض   ردیف

 

  روش% ف2حداکثر  عوارض فخاری سنتی و صنعتی

د 
بن

11 
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ما
1

1
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 توضیحات  منشاء قانونی  ماخذ و نحوه محاسبه عوارض  وع عوارض ن

 % مبلغ باسکول2معادل عوارض حق التوزین

قانون موسوم به  11ماده 11بند 

 شوراها

قانون مالیات بر  43ماده  1و تبصره 

 ارزش افزوده
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 (     خلفات ساختمانی در سال قانون شهرداری جهت ت 133ماده  11جدول جرائم تخلفات ساختمانی )موضوع تبصره 

 

 1131 قانون شهرداري 111ماده  11ج ( ارزش معاملاتي تبصره 

 ریال 743333 ن اسکلت بتون با هر نوع سقف یکطبقه و دو طبقهساختما-4

 ریال 343333 ساختمان اسکلت بتون با هر نوع سقف سه طبقه و چهار طبقه -7

 ریال 573333 ساختمان اسکلت بتون با هر نوع سقف پنج طبقه به بالا  -3

 ریال 733333 ساختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف تا سه طبقه   -5

 ریال 333333 ساختمان اسکلت فلزی با هر نوع سقف از سه طبقه به بالا -4

 ریال 733333 ساختمان اسکلت مختلط مصالح بنائی با ستون های فلزی یا بتونی  -1

 ریال 483333 ساختمان اسکلت بتون  -1

 ریال 433333 ساختمان اسکلت مختلطخشت و گل و سنگ و چوب  -8

 ریال 473333 معمولی ساختمان تمام چوبی  -1

 ریال 343333 ساختمان تمام چوبی صنعتی  -43

 ریال 333333 سوله -44

  تبصره: اينكه پیلوت و زير زمین هر كدام يك طبقه محسوب میگردند 

  ب : ساختمان انبار 

 ریال 483333 ساختمان اسکلت اجری یا بلوکی سیمانی با هر نوع سقف  -4

 ریال 733333 با ستون های بتون ارمه  ساختمان اسکلت فلزی -7

 ریال 43333 گلخانه با هر نوع مصالح و هر نوع سقف  -3


