

عوارض ساختمان :
 در اجرای بند 16ماده 71 و ماده77 قانون تشکیلات وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 1375 مجلس شورای اسلامی و تبصره ب ماده 50 قانون مالیات برارزش افزوده برای محاسبه عوارض محلی صدور پروانه ساختمانی بندهای مسکونی ،تجاری ، صنعتی و اداری و سایر عوارض محلی مطابق دستور العمل ذیل محاسبه و اقدام می شود موضوع در 252-253-254-255و257 جلسه رسمی شورای شهر کرج مورخ 16/10/88 و20/10/88 و21/10/88 و23/10/88 و30/10/88 به شرح زیر به تصویب رسید .
1- واحد مسکونی:
الف -  عبارت است از کلیه ساختمانهایی که برای سکونت افراد و یا خانواده ها ساخته شده و شامل : اتاق ، آشپزخانه ، سرویس های لازم باشد بدیهی است انجام پاره ای از فعالیت های شخصی مندرج در قوانین نیز در آنهامجاز خواهد بود .
 ب- نحوه محاسبه عوارض مسکونی :
تراکم پایه در تمام نقاط شهر کرج 100% می باشد .
	ردیف
	شرح زیر بنا
	تعرفه عوارض

	1
	کل زیر بنا ی مفید
	1/2p

	2
	کل زیر بنای مشاعات
	0/6p

	3
	از تراکم 101% تا 200%
	10p

	4
	از تراکم 201% تا تراکم مجاز
	12p


تبصره 1- حداقل عوارض ارزش افزوده برای  ردیفهای 3و 4 درهر متر مربع 000/400 ریال (چهارصدهزار ریال )     می باشد .
تبصره 2- p عبارت است از آخرین ارزش قیمت منطقه ای ملاک عمل اداره دارائی کرج می باشد که در اجرائی ماده 64 قانون مالیاتهای مستقیم تعیین و ابلاغ می گردد .
تبصره 3 : املاکی که دارای پایانکار مسکونی می باشند در زمان تخریب و بازسازی به میزان بنای  مفید موجود   1/2P عوارض زیر بنا محاسبه و اخذ می گردد .
2- واحد تجاری : 
الف – تعریف تجاری : عبارت است از کلیه ساختمانها ئیکه برابر تبصره ذیل بند 24 ماده 55 قانون شهرداریها به منظور استفاده کسب و پیشه و تجارت احداث گردیده و یا درآنها واحدهای صنعتی تحت پوشش قانون نظام صنفی و یا واحدهای قانون تجارت فعالیت داشته باشند.
ب – نحوه محاسبه عوارض پذیره تجاریها :
	ردیف
	طبقات
	تعرفه عوارض

	1
	زیر زمین
	60% تعرفه طبقه همکف

	2
	همکف
	4A

	3
	اول
	60%تعرفه طبقه همکف

	4
	طبقه دوم و بالاتر
	40% تعرفه طبقه همکف

	5
	نیم طبقه (بالکن داخل ) 
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 تعرفه مربوط به همان طبقه

	6
	انباری تجاریها
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 تعرفه مربوط به همان طبقه


تبصره 1 : A  برابر است با 10Pشایان ذکر است در این دستور العمل هر جاحرف A  درج گردیده منظور 10برابر قیمت منطقه بندی می باشد .
تبصره 2 : به ازای هر واحد تجاری اضافی5%(5 درصد ) به تعرفه A  اضافه شده به نحوی که از حداکثر 2برابر عوارض همان طبقه بیشتر نگردد.
تبصره 3 : حداقل عوارض هر متر مربع تجاری در همکف معادل دویست هزار تومان می باشند .
تبصره 4 :در مراکز تجاری که دارای پله برقی و یا بصورت رمپ طراحی می گردند عوارض طبقات 75% عوارض طبقه همکف خواهد بود .
تبصره 5 : برای تخریب و بازسازی واحدهای تجاری دارای پایانکار و یا تعیین تکلیف شده به میزان 1A(25%) بعنوان عوارض صدور پروانه به نرخ روز اخذ گردد (برابر 10P)
3- واحد اداری :
الف – تعریف : عبارت است از کلیه ساختمانهایی که برای استفاده واحدهای اداری مانند دستگاههای دولتی ، نهادهای انقلاب اسلامی و ارگانهای نظامی و اشخاص حقیقی و حقوقی مورد استفاده قرار می گیرد 
ب – عوارض واحدهای اداری معادل 1/5Aمحاسبه و اخذ می گردد.(10p)
4- واحد صنعتی : 
 الف- عبارت است از کلیه ساختمانهائی که بمنظور استفاده صنعتی و ایجاد کارگاههای صنعتی احداث و دارای موافقت اصولی از مراجعی مانند وزارت جهاد کشاورزی و صنایع و معادن باشد .
ب – عوارض واحدهای صنعتی معادل A [image: image6.png]


 (5P ) محاسبه و اخذ می گردد.
5- نحوه محاسبه عوارض صدور پروانه  اماکن مذهبی ، بهداشتی درمانی ، ورزشی در کاربری ورزشی ، اماکن فرهنگی و هنری مثل کتابخانه ها ، دارالقرآن ، اماکن نظامی و انتظامی ، اماکن خدماتی مثل سرای سالمندان معلولین و مددجویان تحت پوشش بهزیستی (اماکن غیر دولتی و دولتی ) آموزشگاهها ی خصوصی مراکز آموزش دولتی و حوزه علمیه 
	ردیف
	شرح عوارض 
	تعرفه عوارض

	1
	بهداشتی و درمانی
	1P

	2
	ورزشی در کاربری ورزشی
	1P

	3
	اماکن فرهنگی و هنری (کتابخانه ودرالقرآن )
	[image: image8.png]10



P

	4
	اماکن  نظامی و انتظامی
	1P

	5
	اماکن خدمات (سرای غیر دولتی و دولتی سالمندان معلولین و مددجویان تحت پوشش بهزیستی )
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P

	6
	سایر موارد خدماتی
	1P

	7
	آموزشگاههای خصوصی
	1A

	8
	اماکن مذهبی
	معاف

	9
	تجاریهای مساجد تا سقف 20%عرصه ( تا 200متر مربع ) 
	معاف

	10
	تجاریهای مساجدمازاد بر 20% تجاری در سایر موقوفات خاص
	1A

	11
	عوارض تجاری (20% تجاری به میزان عرصه )مربوط به بند های 1و2و5
	2A

	12
	عوارض تجاری در مراکز آموزشی دولتی و حوزه علمیه 
	1A


6- عوارض کسری پارکینگ ها :
	ردیف
	شرح عوارض 
	تعرفه 

	1
	مسکونی
	30A

	2
	تجاری
	45A

	3
	اداری
	45A

	4
	سایر کسری پارکینگ ها ( به غیر از اداری ،تجاری ، صنعتی ، مسکونی )
	10A


تبصره 1: کسری پارکینگ برای واحدهای مسکونی حداقل بیست میلیون ریال معادل دو میلیون تومان و برای واحدهای تجاری و اداری حداقل سی میلیون ریال معادل سه میلیون تومان می باشد .
تبصره 2: ضمنا کسری پارکینگ شامل پلاک هایی می شود که طبق قانون،مالک قادر به تامین پارکینگ        نمی باشد .
7-تغییر کاربریها :
برای کاربریهائی که در اجرای تصمیمات متخذه در کمیسیون ماده پنج تغییر کاربری می یابند .
	ردیف
	شرح تغییر کاربری
	نحوه محاسبه 

	1
	تبدیل خدماتی به خدماتی
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P

	2
	تبدیل خدماتی به مسکونی
	2A

	3
	تبدیل خدماتی به تجاری
	6A

	4
	تبدیل خدماتی به اداری
	4A

	5
	 تبدیل مسکونی به تجاری
	2A

	6
	تبدیل مسکونی به اداری
	1A

	7
	تبدیل مسکونی به صنعتی
	1A

	8
	تبدیل صنعتی به مسکونی
	1P

	9
	تبدیل صنعتی به اداری
	2P

	10
	تبدیل صنعتی به تجاری
	2A

	11
	تبدیل صنعتی به خدماتی
	معاف


کلیه بناهای که در کمیسیون ماده صد رسیدگی و منجر به صدور رای ابقاء گردیده اند در زمان تخریب ونوسازی مشمول عوارض تغییر کاربری همان نوع  کاربری مورداستفاده نمی گردد .
تبصره 1 : در صورتی که صاحبان کاربریهای خدماتی که بلحاظ تامین خدمات از امتیازات ویژه از جمله تجاری بهره مند می گردند لیکن کاربریها خدماتی را اجرا ننموده اند یا تغییر دهند آنگاه فضاهای مربوطه امتیاز اعطایی مشمول عوارض تغییر کاربری و عوارض مربوطه به صورت کامل خواهد بود و قبل از صدور گواهی عدم خلاف ،مفاصا حساب و پایانکار مالکین موظف به پرداخت آن خواهند بود .
تبصره 2: املاکی که در طرح تفصیلی قبلی دارای کاربری خدماتی بوده و دوباره در طرح قرارگرفته و مراحل قانونی را برای تغییر کاربری بدون افزایش تراکم برابر قانون، شهرسازی موظف است پروانه صادرو مشمول  عوارض تغییر کاربری نخواهد بود.
8- تبدیل واحدها :
1-8 تبدیل یک واحد مسکونی به دو یا چند واحد مسکونی پس از کسر واحد بزرگتر به شرط تامین پارکینگ به شرح ذیل به تصویب رسید .
1) عوارض تبدیل به یک واحد بیشتر پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع =1A

2) عوارض تبدیل به دو واحد بیشتر پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع =1/25 A 
3) عوارض تبدیل به سه واحد بیشتر پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع =1/5 A

4) عوارض تبدیل به چهار واحد بیشتر پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع =1/75 A 

5) عوارض تبدیل به پنج واحدو بیشتر پس از کسر واحد بزرگتر به ازای هر متر مربع =2A

A=10P  ( حداقل A= مبلغ یک میلیون ریال می باشد )
2-8 تبدیل یک واحد تجاری به چند واحد تجاری پس از کسر واحد بزرگتر 2/5 A
3-8 تبدیل یک واحد اداری به چند واحد اداری پس از کسر واحد بزرگتر 1A
چنانچه واحدهای اضافی بدون پارکینگ براساس رای کمیسیون ماده صد ابقاء گردیدند می بایست علاوه بر عوارض تبدیل واحد جریمه کسری پارکینگ را نیز براساس تبصره 11 ذیل ماده صد پرداخت نماید .
 9- برای تمدید پروانه ساختمانی به شرط انقضای مهلت پروانه :
1-9 : چنانچه مهلت پروانه ساختمانی منقضی نشده و متقاضی برای تمدید مهلت پروانه مراجعه نماید فقط شهرداری با دریافت عوارض نوسازی و بدون هیچ گونه وجهی برای یک نوبت پروانه را تمدید خواهد نمود .
2-9 : چنانچه مهلت پروانه منقضی شده باشد پس از انقضای مهلت پروانه برای بار اول 10% تعرفه  های زمان درخواست و برای بار دوم 20% تعرفه های زمان درخواست و برای بار سوم 30% تعرفه های زمان درخواست دریافت و پروانه تمدید گردد .
تبصره : در صورت تغییر و اصلاح پروانه تغییرات مشمول تعرفه های زمان در خواست می شود .
3-9 : برای تجدید پروانه پس از انقضای مهلت قانونی پنج ساله به میزان 50% عوارض صدور پروانه در زمان درخواست دریافت گردد .
10-  تعرفه عوارض نقل و انتقال و تفکیک اراضی 
 الف )عوارض نقل و انتقال عرصه 2% قیمت منطقه ای 
 ب )عوارض نقل و انتقال اعیانی  2% قیمت منطقه ای
 ج )عوارض تفکیک عرصه مسکونی 30%قیمت منطقه ای 
 د ) عوارض تفکیک عرصه سایر موارد 25% قیمت منطقه ای 
11- تعرفه عوارض بالکن و پیش آمدگی روباز و روبسته  :
الف – در صورتیکه پیش آمدگی در معبر عمومی بصورت روبسته و زیر بنای مفید مورد استفاده واحدهای مسکونی ، تجاری ، اداری ، صنعتی قرار گیرد علاوه بر اینکه جزء زیر بنای مفید محسوب و عوارض مربوطه وصول خواهد شد از هر متر مربع پیش آمدگی 4 برابر قیمت منطقه بندی روز دارایی
ب- اگر پیش آمدگی بصورت رو بسته و دارای دیوارهای جانبی باشد ولی بصورت بنای غیر مفید مورد استفاده قرار گیرد ( صرفاً بصورت بالکن ) علاوه بر اینکه جزء زیر بنای مفید محسوب می شود 2 برابر قیمت منطقه بندی روز دارایی 
12-عوارض دپوی مصالح ساختمانی
· برای عرض خیابان بیست متری و بالاتر × مدت اعتبار پروانه × بر ملک × عرض معبر[image: image14.png]


 ×1%قیمت منطقه ای 
· برای عرض خیابان تا  بیست متری × مدت اعتبار پروانه × بر ملک × عرض معبر[image: image16.png]


 × 05/0%قیمت منطقه ای
13- عوارض تفکیک اعیانی :
متراژ مندرج در پروانه × 10% قیمت منطقه ای 
14- عوارض مجری ذیصلاح :
از 1750 متر مربع به بالا در زمان عدم خلاف و یا پایان کار محاسبه و اخذ می گردد مبنای محاسبه عوارض 5% مبلغ قرار داد فی مابین کارفرما و مجریذیصلاح می باشد ارائه قرارداد در زمان صدور پایان کار و یا عدم خلاف توسط مالک الزامیست .
15- عوارض 5%  حق النظاره 
عوارض مذکور مربوط به 5% مساحت زیر بنا مندرج در پروانه ساختمانی که توسط مهندس ناظر بایستی به حساب واریز گردد .
5%× مساحت زیر بنا × مبلغ تعداد طبقات × ضریب تعداد طبقات 
	طبقه ارتفاع از روی زمین 
	مبلغ
	ضریب طبقات

	1و2  طبقه
	000/600 ریال
	17/4%

	3و5 طبقه
	000/700 ریال 
	29/4%

	6و7  طبقه
	000/800 ریال
	51/4 %

	8و10  طبقه
	000/900 ریال
	69/4 %

	11و12  طبقه
	000/000/1 ریال
	25/5 %

	13و15  طبقه
	000/100/1ریال
	11/5 %

	16  طبقه و بالاتر
	000/200/1ریال
	5 %


16- عوارض 3% آتش نشانی :
3% عوارض مربوط به صدور پروانه ساختمانی توسط مالک به حساب مربوطه واریز می گردد.
17- عوارض 5 % آموزش و پرورش
5% عوارض مربوط به صدور پروانه ساختمانی توسط مالک به حساب مربوطه واریز می گردد.
18- عوارض 5/1 % سازمان  نظام مهندسی :
فقط برای واحدهای مسکونی بالاتر از الگوی مصرف باشد به حساب مربوط توسط مالک واریز کی گردد .
تبصره : بنای بالاتر از الگوی مصرف 75 متر مربع می باشد .
19- عوارض دیوار کشی :
قیمت منطقه بندی × طول دیوار کشی 
تبصره : حداکثر قیمت منطقه بندی بیش از 000/30 ریال نخواهد بود . 
20- عوارض حق الارض :
تعرفه اخذ عوارض حق الارض از دستگاههاي استفاده كننده از تحت الارض ، سطح الارض و ارتفاق معابر شهري 
ماده واحدها :‌ كليه شركت ها و سازمان هاي خدمات رسان شهري كه به نحوي از معابر و خيابانهاي شهري در جهت ارائه خدمات به شهروندان استفاده مي نمايند ، موظفند علاوه بر پرداخت هزينه هاي حفاري عوارض ساليانه مربوط به استفاده از اراضي ، معابر و فضاهاي شهري را بر اساس طول شبكه اي احداث شده (‌ زميني ي هوايي )‌ و مساحت تجهيزات منصوبه در سطح الارض شبكه هاي احداثي (‌ زميني وهوايي )‌ 5% ×K  ×T × P =A 
عوارض ساليانه حق الارض تجهيزات منصوبه در سطح زمين  5% ×K  ×S × 000/150 =A
جدول ضرايب استقرار شبكه 
	محل استقرار شبكه            /              ضريب
	K

	زمين (‌تحت الارض )
	1

	روي زمين (‌ سطح الارض )‌
	2

	ارتفاع (‌ ارتفاق )‌
	5/1


A = عوارض ساليانه 
P = قيمت منطقه اي (‌موضوع ماده 64 قانون ماليات هاي مستقيم )‌ 
T= طول شبكه بر ساس ملك 
K = ضريب محل استقرار شبكه 
S = مساحت (‌ متر مربع )‌تجهيزات منصوبه در سطح معابر 
تبصره 1 :‌ قيمت منطقه بندي جهت محاسبه عوارض ساليانه حق الارض تجهيزات منصوبه در سطح زمين براي كليه مناطق شهري بصورت ثابت 000/150 ريال مي باشد . 
تبصره 2 : حداقل مساحت جهت تأسيسات منصوبه در سطح زمين يك متر مي باشد . 
تبصره 3 :‌ به شهرداري اجازه داده مي شود عوارض مذكور را با مطالبات دستگاههاي ذيربط از شهرداري تهاتر نمايد . 
تبصره 4 : در صورت استنكاف دستگاههاي ذيربط از پرداخت عوارض سالجاري  تا پايان آن سال ، در سال بعد مشمول پرداخت 2% جريمه ماهيانه به نسبت تأخير خواهند شد . 
تبصره 5 : شهرداري مكلف است از صدور مجوز حفاري براي دستگاههايي كه از پرداخت عوارض مذكور استنكاف نمايند خودداري نمايد . 
تبصره 6 : پرداخت عوارض حق الارض شامل تأسيسات موجود شركت هاي خدمات رسان و همچنين كليه تأسيساتي كه در آينده ايجاد خواهد شد ، مي باشد . 
تبصره 7 : مأخذهاي محاسبه طول معابر و مساحت تأسيسات منصوبه در سطح الارض همه ساله بر اساس استعلامي كه در اسفند ماه انجام مي گيرد ، خواهدبود و در صورت عدم دريافت پاسخ استعلام مربوطه ، شهرداري مجاز خواهند بود رأساً  كارشناسي و اقدام نمايد . » مطرح و با قيد تبصره به شرح ذيل با اكثريت 
آراء‌ حاضرين به تصويب رسيد . « كليه تأسيساتي كه بعد از ابلاغ طرح تفصيلي و بدون مجوز از شهرداري (‌ ماده 103 قانون شهرداري )‌ در معابر ايجاد گرديده در صورت درخواست شهرداري و لزوم جابجايي دستگاه مربوطه علاوه بر پرداخت حق الارض حق هيچگونه دريافت خسارت بابت جابجايي ندارد . » 
21- عوارض تابلو :
	ردیف
	شرح
	نحوه محاسبه عوارض یک ماهه   

قیمت منطقه ای =          p مساحت =s

	1
	در صورت عدم ساماندهی تابلو های صنفی معرف کاربری براساس طرح مربوطه 
	P×s×10%

	2
	کلیه آموزشگاههای خصوصی ،کلیه بانکها اعم از خصوصی و دولتی بارعایت ضوابط
	P×s×20%

	3
	تبلیغات غیر کاربردی صنوف برای کالاهای داخلی مشروط به رعایت طرح ساماندهی 
	P×s×20%

	4
	تبلیغات غیر کاربردی صنوف برای کالاهای خارجی مشروط به رعایت طرح ساماندهی
	P×s×40%×12(سالیانه)


22- عوارض سرقفلی ( در هنگام واگذاری قطعی آنها ) :
برای هر متر مربع برابر با 5 برابر قیمت منطقه ای محاسبه و اخذ می شود .
23- تعرفه اخذ عوارض از دکل ها و آنتن های مخابراتی و ارتباطی براساس ذیل محاسبه و اخذ می شود :
70%×[image: image18.png]


× T=L×P×[image: image20.png]



توضیح آنکه به علت تراکم جمعیتی کمتر شهر کرج به نسبت شهر تهران و به تبع آن سرویس دهی کمتر این آنتن ها 30% از تعرفه مصوب شهر تهران کاسته شده است .
تعاریف : حروف اختصاری مندر در روش  محاسبه فوق الذکر به شرح ذیل می باشد :
الف ) T: عوارض ماهانه به ریال 
ب) L: ضریب کاربری ( برای کاربری های مسکونی ، اداری و بهداشتی (2)، برای کاربری های تجاری ، اداری و صنعتی (8/1)و سایر کاربریها (5/1)
ج) hm: ارتفاع دکل
د) h: ارتفاع ساختمان(برای آنتن ، BTS،و .... که در معابر و فضاهای عمومی شهر نصب می شود عدد ثابت 30درنظر گرفته می شود )
ه)d : عرض معبر ( به شرط آنکه 8/0[image: image22.png]


≥باشد .)
و) p: قیمت منطقه ای ( آخرین ارزش معاملاتی املاکموضوع ماده 64 قانون مالیاتهای مستقیم )
ز) دکل عبارت است از انواع سازه های فلزی و غیر فلزی که بر روی پشت بام  ها و فضای شهری به صورت مهاری و یا غیر مهاری ( خود ایستا ) نصب شده و بر روی آنها انواع آنتن نصب می شود .
تبصره 1 : میزان عوارض مذکور (T) حداقل چهارصدهزار ریال (000/400 )و حداکثر چهار میلیون ریال (000/000/4) محاسبه و وصول خواهد شد .
تبصره 2 : برای نصب هر دکل در صورت عدم رعایت منظر شهری معادل بیست درصد (20%) مازاد بر مبلغ مذکور محاسبه ووصول خواهد شد .
تبصره 3 : عوارض پیکو سلول ( نصب آنتن بر روی دکل ها ی موجود راهنمائی و رانندگی ، برق و غیره ) در موبایل معادل پنجاه درصد (50%) عوارض میکروسلول – آنتن های به ارتفاع حداقل شش (6) و حداکثر نه (9)متر تعیین می شود 
تبصره 4 : برای نصب هر آنتن منصوبه اعم از رادیویی ، مایکروویو ، دیتا و موبایل بر روی دکل ها به شرح ذیل محاسبه       می شود :
الف : دو درصد (2% ) مبلغ عوارض تعیین شده (T)برای دکل به طور ماهانه برای آنتن های یاگی ، یک سکتور موبایل به طول یک متر ، شیپوری ، شبکه ای ، صفحه ای با قطر 5/1 متر و انواع میله ای 
ب) سه درصد (3% ) میزان عوارض دکل برای انواع آنتن های یاگی و یک سکتور موبایل با طول بیش از یک متر و بشقابی توپر تا قطر 5/1 متر
ج) پنج درصد (5%) میزان عوارض دکل برای انواع آنتن های بشقابی ( شبکه ای و توپر با قطر بیش از (5/1متر)
د) یک درصد (1% ) میزان عوراض پیش بینی  شده برای دکل برای سایر اشیاء که کاربری های مختلف به غیر از آنتن مانند دوربین و هواشناسی را دارند .
تبصره 5 : اجاره ماهیانه آنتن ها و دکل  که در معابر و فضای شهری نصب می شود پنج برابر عوارض ماهانه آنها محاسبه و وصول خواهد شد .
تبصره 6 : مرجع ناظر و تایید کننده نوع دکل و آنتن های منصوبه و تطبیق آن با دستورالعملهای صادره از مراجع ذی ربط مخابراتی و آیین نامه ساماندهی و نهایتاً صدور مجوز نصب معاونت فنـی و عـمرانی شهرداری خواهد بود .
تبصره 7 : کلیه قراردادهای منعقده قبلی باشرکت مخابرات و اپراتورهای اول و دوم تلفن همراه به قوت خود باقی بوده و پس از انقضای مدت آن می بایست براساس شرایط مصوبه فعلی اقدام و عوارض مقرر به حساب شهرداری واریز گردد.
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